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3 ABKURZUNGEN

Sl-Einheiten und allgemeinsprachliche Abklrzungen sind nicht erlautert.

a Jahr

BAFA Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle

BEG Bundesférderung fur effiziente Gebaude

BMWE Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie

BMWi Bundesministerium fir Wirtschaft

BW Brennwert

DEHSt Deutsche Emissionshandelsstelle im Umweltbundesamt

CO2 Kohlenstoffdioxid

dena Deutsche Energie-Agentur GmbH

DN Nennweite (,Diametre Nominal®)

EEG Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Ge-
setz)

EFH Einfamilienhaus

el elektrische (Leistung oder Arbeit)

E|M|N EnergieManufaktur Nord Partnergesellschaft

EnEV Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung)

EWKG Gesetz zur Energiewende und zum Klimaschutz in Schleswig-Holstein
(Energiewende- und Klimaschutzgesetz Schleswig-Holstein)

GVE Grolvieheinheit

GEG Gebéaudeenergie Gesetz (l6st die frihere EnEV ab 1.8.2020 ab)

h Stunde

IB.SH Investitionsbank Schleswig-Holstein

IPP ESN IPP ESN Power Engineering GmbH

k. A. keine Angaben verfiigbar / gemacht

KEA Klimaschutz- und Energieagentur Baden-Wurttemberg GmbH

KfW Kreditanstalt fur Wiederaufbau

MiWo Mineralwolle

MELUND Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitali-

sierung des Landes Schleswig-Holstein

NT Niedertemperatur
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nZEB Niedrigstenergiegebéude (,nearly zero-energy buildings®)

0. J. ohne Jahresangabe

PV Photovoltaik

rd. rund, circa, etwa

R-Wert Warmedurchgangswiderstand (,resistance")

ST Solarthermie

th thermische (Leistung oder Arbeit)

THG Treibhausgas

Tr.m Trassenmeter

TZ Tilgungszuschuss (zusatzlich zum zinsginstigen Kredit bei KfW-Program-
men werden Tilgungen in bestimmter Hohe erlassen)

UBA Umweltbundesamt

U-Wert Warmedurchgangskoeffizient (,unit of heat transfer”)

WE Wohneinheit

WLG Warmeleitfahigkeitsgruppe

ZFH Zweifamilienhaus
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4 GENDER-ASPEKTE

Die Autor*innen des vorliegenden Berichtes sind sich dessen bewusst, dass es verschiedene Ge-
schlechter gibt. Aus Griinden der sprachlichen Vereinfachung wird im Bericht in der Regel das

mannliche Geschlecht verwendet. Damit ist seitens der Autor*innen keinerlei inhaltliche Bewer-
tung verbunden.
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5 CHECKLISTE KFW ENERGETISCHE STADTSANIERUNG

Tabelle 5-1: Abgleich der Berichtsinhalte mit den Anforderungen der Kfw

ZU BERUCKSICHTIGENDE ASPEKTE KAPITEL

Betrachtung der fur das Quartier maf3geblichen Energieverbrauchssekto-
ren (insbesondere kommunale Einrichtungen, Gewerbe, Handel, Dienst-
leistungen, Industrie, private Haushalte) und deren Energieeinspar- und
Effizienzpotenziale (Ausgangsanalyse)

Beachtung vorhandener integrierter Stadtteilentwicklungs- (INSEK) oder
wohnwirtschaftlicher Konzepte bzw. integrierter Konzepte auf kommunaler | 8
Quartiersebene sowie von Fachplanungen und Bebauungsplanen
Aktionsplane und Handlungskonzepte unter Einbindung aller betroffener

9.2

Akteure (einschlieRlich Einbeziehung der Offentlichkeit) 12,15
Aussagen zu baukulturellen Zielstellungen unter Beachtung der Denkma-
ler und erhaltenswerter Bausubstanz sowie bewahrenswerter Stadtbild- 9.2

qualitaten

Gesamtenergiebilanz des Quatrtiers als Ausgangspunkt sowie als Zielaus-
sage fur die energetische Stadtsanierung unter Bezugnahme auf die im
Energiekonzept der Bundesregierung vom 28.9.2010 formulierten Klima- 9.3
schutzziele fur 2020 bzw. 2050 und bestehende energetische Ziele auf
kommunaler Ebene

Analyse mdglicher Umsetzungshemmnisse (technisch, wirtschaftlich, ziel-
gruppenspezifisch bedingt) und deren Uberwindung, Gegeniiberstellung 12
mdglicher Handlungsoptionen

Benennung konkreter energetischer Sanierungsmaflinahmen und deren
Ausgestaltung (MalRnahmenkatalog) unter Beriicksichtigung der quartiers-
bezogenen Interdependenzen mit dem Ziel der Realisierung von Syner- 15
gieeffekten sowie entsprechender Wirkungsanalyse und Mal3nahmenbe-
wertung

Aussagen zu Kosten, Machbarkeit und zur Wirtschaftlichkeit der Sanie-
rungsmaf3nahmen, Maf3nahmen der Erfolgskontrolle

MalRnahmen zur organisatorischen Umsetzung des Sanierungskonzepts
(Zeitplan, Prioritatensetzung, Mobilisierung der Akteure und Verantwortlich- | 16
keiten)
Information und Beratung, Offentlichkeitsarbeit. 13

10
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6 AUSGANGSLAGE UND AUFTRAG

Der Umgang mit dem globalen Klimawandel ist eine der zentralen Fragen unserer Zeit. Das Spa-
ren von Energie, die Steigerung der Energieeffizienz und die Reduktion von CO2-Emissionen sind
wichtige Eckpfeiler eines global stattfindenden 6kologischen Umdenkens. Bezogen auf die hiesi-
gen Kommunen und Stadte ist dieser Wandel einerseits mit neuen Herausforderungen verbunden,
ermdglicht andererseits jedoch eine Vielzahl an 6konomischen Chancen. So bieten etwa gegen-
wartige Investitionen in den Klimaschutz die Méglichkeit, zukiinftige Energiekosten nachhaltig zu
senken und zudem zukunftsorientiere Versorgungsplane zu erstellen. Zudem stérken Investitio-
nen in Energieeinsparungen (etwa durch Gebaudesanierungen) oder eine lokal gepréagte regene-
rative Energieversorgung (etwa durch Nutzung lokaler Solarthermie oder Biomasse) die regionale
Wirtschaft, wahrend Ausgaben fir fossile Brennstoffe (Gas, Erdol) zu mafRgeblichen Teilen in an-
dere Teile der Welt fliel3en.

Ein in dieser Hinsicht bedeutungsvollen Faktor stellt der Gebaudebereich dar. Fir Raumwéarme
und Warmwasserbereitung werden etwa 32 % des deutschen Endenergieverbrauchs aufgewen-
det (dena, dena-Geb&udereport 2016 - Statistiken und Analysen zur Energieeffizienz im
Gebaudebestand, 2016), mit entsprechenden Auswirkungen auf die CO2-Emissionen. Die Poten-
Ziale der Energie- und CO»-Einsparung sind in diesem Bereich daher enorm.

In diesem Zusammenhang ist das ambitionierte Ziel des Energiekonzepts 2050 der Bundesregie-
rung zu verstehen. Dieses Konzept sieht vor, die CO.-Emissionen im Vergleich zu 1990 bis 2020
um 40 % und bis 2050 um 80 bis 95 % zu senken (KfW, 2015).

Die Quartiersplanung greift diese Zielvorstellung auf und bietet mit einem integrativen Konzept
einen zukunftsweisenden Uberblick iiber energetische Sanierungs- und Warmeversorgungspo-
tenziale innerhalb des jeweiligen Quartiers. Dabei bietet die KIW mit dem Forderprogramm 432
.Energetische Stadtsanierung” eine Mdglichkeit, integrative Quartierskonzepte zu erstellen und
empfohlene MaflRnahmen langfristig durch einen Sanierungsmanager umsetzen und betreuen zu
lassen. Diese Forderung der KfW wird in Schleswig-Holstein durch eine weitere Forderung des
Landes in Hohe von 20 bis 30 % erganzt (Land Schleswig-Holstein, 2017).

In diesem Zusammenhang hat sich die Gemeinde Klein Nordende, vertreten durch das Amt Elms-
horn-Land, zur Erstellung eines energetischen Quartierskonzepts fur Klein Nordende durch die
IPP ESN Engineering GmbH (IPP ESN) in Kooperation mit wortman-energie und EnergieManu-
faktur Nord (E|M|N) entschieden. Die Ergebnisse der Arbeiten finden sich im vorliegenden Bericht.
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7 ZUSAMMENFASSUNG ZENTRALER ERGEBNISSE UND HANDLUNGSEMPFEHLUNG

Grundsatzlich ist es bei der Planung einer zukunftsfahigen Energieversorgung eines Quartiers
sinnvoll, zun&chst die Potenziale fur die Einsparung von (Wéarme-) Energie zu erfassen. Mogliche
neue Versorgungsoptionen kénnen sich dann an dem langfristig zu erwartenden Warmebedarf
orientieren und so energetisch und wirtschaftlich optimiert werden. Damit wird eine kurzfristige
Schaffung langfristiger Uberkapazitaten vermieden.

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass im Quatrtier eine langfristige Reduzierung des Warme-
bedarfs um ca. 40 % zu erreichen ist. Um diese ,Vollsanierung* bis 2050 zu erreichen, muss die
jahrliche Sanierungsquote jedoch von derzeit ca. 1 % auf 2 % ansteigen. Anfang des Jahres 2020
haben sich die Férdermdglichkeiten fir entsprechende Sanierungen deutlich verbessert, so dass
eine solche Steigerung moglich erscheint.

Naher betrachtet wurde fir die Zukunft eine leitungsgebundene Warmeversorgung (Nahwérme /
Fernwadrme) fur funf verschiedene Netzszenarien:

Abbildung 7-1: Netzszenarien

Als praferierte technische Losung hat sich nach Diskussion der Alternativen im Rahmen der Len-
kungsgruppe eine Versorgung auf Basis von Biomasse in Form von Holzpellets herausgestellt.
Unter Berucksichtigung der aktuellen Energiepreise, und Forderinstrumente ist der Aufbau eines
Warmenetzes inklusive des Anschlusses privater Gebaude zurzeit noch mit Mehrkosten verbun-
den. Im Rahmen eines Sanierungsmanagements gilt es somit dieses Konzept weiterzuentwickeln
und die Wirtschaftlichkeit zu optimieren, sowie weitere Moglichkeiten zur investiven Forderung
zusammen mit der IB-SH zu erortern. Der Aufbau eines Warmenetzes ausschlieRlich fiir die Of-
fentlichen Liegenschaften in Form von der Schule, BMH Halle und dem Feuerwehrgeratehaus ist
schon heute technisch, wirtschaftlich und 6kologisch sinnvoll und sollte im Rahmen des Sanie-
rungsmanagements in die Umsetzung gefuhrt werden.

Fir das Gemeindezentrum wird im ersten Schritt eine regenerative Einzelldsung zur Warmever-
sorgung die effizienteste Losung darstellen. Zukinftig kdnnte diese Anlage jedoch auch in ein
Warmenetz integriert werden.

Die unterschiedlichen Warmeversorgungsszenarien umfassen in unterschiedlichen Ausbaustufen
zunachst die offentlichen Liegenschaften bis hin zu einem grof3en Anteil der privaten Wohnge-
baude.
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Far die verschiedenen Kennwerte gemal gefordertem Verwendungsnachweis der KfwW (Stand:
04/2021 « Formularnummer: 600 000 2112) ergeben sich fir die betrachteten Szenarien folgende

Ergebnisse:
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Abbildung 7-2: Ergebnisse der Energie- und CO2-Bilanzen der betrachteten Szenarien.

Im zunachst anzustrebenden ,Zielszenario® 2, der Versorgung der Schule (im sanierten Zustand),
der Blurgermeister Hell Halle, dem Feuerwehrgeratehaus, der Kirche und dem Kindergarten erge-
ben sich folgende Kennzahlen fur das gesamte Quatrtier:
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Abbildung 7-3: Ergebnisse der Energie- und CO2-Bilanzen des Zielszenarios.

Zum Themenbereich der Warmeversorgung sollte im Rahmen des Sanierungsmanagements au-
Rerdem das, zum Zeitpunkt der Berichtslegung, noch in der Uberarbeitung befindende EWKG
bertcksichtigt werden. Insbesondere im Hinblick auf rechtliche Anforderungen der Energieversor-
gung offentlicher Geb&ude.

Im Bereich der Gebaudesanierung besteht der héchste Bedarf im Bereich des Gemeindezentrums
und der Schule. Insbesondere zum Gemeindezentrum wurden konkrete Sanierungsmalinahmen
erarbeitet und auRerdem wurde ein Workshop zum zukinftigen Nutzungskonzept durchgefihrt.

Auffallig waren aulerdem die besonders hohen Stromverbrauche der Birgermeister Hell Halle.
Hier sollten konkrete Messungen durchgefiihrt werden, um diesen auf den Grund zu gehen.

Aufgrund der aktuell sehr guten Forderkulisse sollten auRerdem im Rahmen des Sanierungsma-
nagements die Beratung privater Geb&udeeigentiimer zu Geb&udesanierungen fortgefihrt wer-
den.

Im Zuge des auf die Quartierskonzepte folgenden Sanierungsmanagements ware zu erkunden,
wie hoch das Interesse in den Quartieren an einer leitungsgebundenen Energieversorgung ist und
ggf. in welcher Hohe fir Warmenetze eine ergdnzende individuelle Bundes- oder Landesférde-
rung verfuigbar ware.
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8 DAs QUARTIER

8.1 RAUMLICHE LAGE UND FUNKTIONEN

Die Landgemeinde Klein Nordende entstand bereits 1867 im Zuge der Verwaltungsreform in
Schleswig-Holstein durch den Zusammenschluss mehrerer Dérfer und Feldmarken und liegt im
Kreis Pinneberg. Klein Nordende liegt unmittelbar stidlich der Stadt EImshorn an der B431 in un-
mittelbarer N&he zur A23 (Hamburg — Heide) und beherbergt derzeit 3.382 Einwohner
(31.12.2020).

Im Gemeindegebiet gibt es kein groReres Gewerbegebiet. Die Bedeutung als Arbeitsort ist unter-
geordnet. Von den 1.217 sozialversicherungspflichtig Beschéftigten sind tber 70 % oder etwa
883 Auspendler (WRS, 2020).

Das Ziel der gemeindlichen Planung konzentriert sich demnach auf die Wohnqualitét. In Klein
Nordende gibt es viele Kultur- und Vereinsarbeit sowie neben dem Gemeindezentrum auch das
Kulturzentrum , Téverhuus®. Die ortsumliegenden Grinflachen unterliegen grof3tenteils dem Land-
schaftsschutz. Westlich der Ortschaft sind hauptsachlich Baumschulléandereien, dstlich grenzt das
Liether Moor. Die Gemeinde erstreckt sich beiderseits der in Nord-Siuid-Richtung verlaufenden
Geestkante (Nordende, 2021).

Abbildung 8-1: Lage von Klein Nordende im Kreis Pinneberg

Vertiefte Informationen zu den Handlungsfeldern ,Siedlungsstruktur und Wohnen®, ,Wirtschaft®,
.Natur und Landschaft®, ,Mobilitdt“ und ,Demographie und Daseinsvorsorge”, sowie Zielen und
Malnahmen fur die kommenden 15 — 20 Jahre in der Gemeinde Klein Nordende werden derzeit,
parallel zum Quartierskonzept, in einem Ortsentwicklungskonzept zusammengestellt (umgesetzt
durch WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH).
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Das Quartier besteht aus der Ortsmitte von Klein Nordende mit insgesamt 76 beheizten Gebau-
den, davon 69 Wohngebaude (vgl. Abbildung 8-2). Neben uberwiegend Einfamilienhdusern gibt
es auch einzelne Mehrfamilienhduser. Als rein gewerblich genutztes Gebaude ist lediglich das
Kulturzentrum und Café ,Téverhuus" anzusehen. Weiterhin befinden sich folgende 6ffentliche Lie-
genschaften innerhalb des Quartiers:

* Gemeindezentrum Klein Nordende
» Grundschule Klein Nordende-Lieth
» Bulrgermeister-Hell-Halle

* Feuerwehr

* Bugenhagen-Kirche

* Bugenhagen Kindergarten

Das Quartier ,Klein Nordende - Ortsmitte” umschlie3t das in Abbildung 8-2 dargestellte Gemein-

degebiet.
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Abbildung 8-2: Das Quartier ,,Klein Nordende Ortsmitte*
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8.2 MOTIVATION, KLIMASCHUTZ

Die Gemeinde Klein Nordende hat sich mit Auftragserteilung des Quartierskonzeptes zur Motiva-
tion und Unterstitzung des Klimaschutzes positioniert. Ein Schritt hin auf dieses Ziel ist die Redu-
zierung des Warmebedarfs durch Anderungen des Verbrauchsverhaltens sowie durch technische
MalRnahmen. Die Klimaschutzziele kbnnen voraussichtlich aber nur dann erreicht werden, wenn
die Energieversorgung weitestgehend auf regenerative Energietrager umgestellt wird. Beide
Schritte sind Gegenstand des vorliegenden Quartierskonzeptes.
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9 BESTANDSAUFNAHME

9.1 BEVOLKERUNG, BAUFERTIGSTELLUNGEN

Klein Nordendes Bevolkerung (Gemeindeverzeichnis, 1972) hat stetig zugenommen, wie der his-
torische Rickblick bis Mitte des 19. Jahrhunderts zeigt.

Abbildung 9-1: Bevolkerungszuwachs Klein Nordende seit Mitte des 19. Jahrhunderts

Einwohnerstatistik Klein Nordende
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Laut Prognosen fir die zukinftige Bevolkerungsentwicklung ist eine weitere Steigerung um knapp
7,8 % von 2014 bis 2030 zu erwarten (entspricht ca. 110 neuen Haushalten). Dadurch nimmt auch
der Bedarf an Wohnraum zu. Der Landesentwicklungsplan erméglicht demnach 15 % neuen Woh-
nungsbau fir den Zeitraum 2018-2030 (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen). Die Altersstruktur
der Gemeinde zeigt einen relativ geringen Anteil an 18-24 Jahrigen (5,6 %) und hohen Anteil an
Menschen mit 65 Jahren und alter (23 %) (WRS, 2020).

Far vertiefte Informationen zur Bevolkerungsstruktur, sowie der daraus abzuleitenden Entwicklung
der Siedlungsstruktur siehe parallel zum Quartierskonzept laufendes Ortsentwicklungskonzept
(umgesetzt durch WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH).

9.2 GEBAUDE- UND HEIZUNGSBESTAND

Die wichtigen Daten und Erhebungen fiur die Bestandsaufnahmen des Gebaudebestands und ih-
rer energetischen Kenngréf3en sind insbesondere

» die Entwicklung der Bebauung (nach Zensus 2011),

» Gasnetzdaten,

» georeferenzierte Liegenschafts- und Flurkarten,

» Angaben Uber die Firsthéhe der Gebaude,

» Feuerstéattendaten des Schornsteinfegers,

» Ergebnisse aus den im Quatrtier verteilten Fragebdgen (vgl. Kapitel 9.2.3.1) sowie
» Ergebnisse aus vor Ort durchgefiihrten Energieberatungen.
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Mit Hilfe dieser Daten wurde ein sogenannter Warmeatlas erstellt. Basis ist hierbei die frei zu-
gangliche Software QGIS, mit der die Daten georeferenziell als visualisierte Kartendarstellung fur
die kommunale Warmeplanung weiterhin nutzbar ist (QGIS, o. J.).

9.2.1 WOHNBEBAUUNG

Aus den landlichen Siedlungen entsteht durch Landwechsel und Verwaltungsreform die heutige
Gestalt und Einwohnersituation Klein Nordendes. Durch Zuzug und entsprechende Neubautétig-
keiten ist eine stark von Einfamilienhdausern gepragte Wohnbebauung entstanden. Das Quartier
entlang der Schulstrasse verbindet sozusagen Altes im Osten (Téverhuus und ehem. Schule) mit
Neuem im Westen (BlUrgermeister-Hell-Halle).

Mithilfe der Baublockdaten des Zensus 2011 und Informationen zur Siedlungsflachenentwicklung
des Amtes konnte eine Abschéatzung der vorherrschenden Baujahre der Gebaude im Quartier
vorgenommen werden. Das Ergebnis zeigt Abbildung 9-2.

Gebaudealter in Klein Nordende
- Ortsmitte, nach Zensus 2011

vor 1950; 10%

1950 - 1969;

27%

1970 - 1989;
37%

Abbildung 9-2: Verteilung der Geb&audealtersklassen

Auf Basis der obigen Gebaudealtersklassen konnten den Gebauden spezifische Heizwarme- und
Brauchwarmwasserbedarfswerte zugeordnet werden. Verwendet wurde dazu die Gebaudetypo-
logie Schleswig-Holstein (Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemales Bauen e.V., 2012). Der
urspruingliche Bauzustand zum Zeitpunkt der Errichtung ist nur bei Neubauten anzutreffen. Mit
dem Alter der Gebdude steigen auch - statistisch - die energetischen Verbesserungen an
Gebaudehtlle und Anlagentechnik. Diesem Umstand wird durch unterschiedliche
Modernisierungsstandards Rechnung getragen (vgl. Tabelle 9-1).
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Tabelle 9-1: spezifische Heizwarmebedarfe von Einfamilienh&usern nach Baualtersklassen

15T-Zustand 1866 1972 005 1940 1837 1554 10 1144 013
100%  100%  100%  100%  100% @ 100%  100% 100% 100%
nicht modermisiert 7331 M45 M1A 0 262 2174 1601 1486 116] 01,7
L% A%, £ 8% 12% 38% T6%, 5% o5
gering modernisiert 1034 3033 044 1970 1823 1478 1337 1050 845
6T% Ta% 70% 78% 80% B0% 0%, 15% 1174
mitteligriBententells 1622 1682 1687 1503 W74 13 1083

28% 2% 6% 1A% % 2% 4%

mittel/graantentoils modernisiort gering modernisiert micht modernisiert

Mit diesem Datengerust ist der aktuelle Warmebedarf des Quartiers abschétzbar.

9.2.2 DERZEITIGE WARMEERZEUGUNG

Der zustandige Bezirksschornsteinfegermeister hat die Daten der Feuerstattenschau gemaf § 7
Abs. 2 EWKG zur weiteren Bearbeitung im Quartierskonzept anonym tbergeben. Die Auswertung
der Daten gibt Aufschluss Uber die relative Verteilung der eingesetzten Energietrager, das Alter
der Warmeerzeuger und auch tber die Verwendung von Zusatzfeuerungen wie z. B. offenen Ka-

minen.
Anzahl installierte Kesselanlagen nach Baujahr und Energietrager, Klein
Nordende, Stand 2020
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Leistung installierte Kesselanlagen nach Baujahr und Energietrager,
Klein Nordende, Stand 2021
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Abbildung 9-3: Anzahl und Leistung der Ol- und Gaskessel nach Baujahren

Die Auswertung der Daten zeigt u. a. den Zubau an Gas-Kesselnh ab Ende der 90er-Jahre und

eine stagnierende Installation von Olheizungen.

Anteil der installierten Heiz6l-Kesselanlagen nach Baujahren,

Klein Norderende, Stand 2020
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Abbildung 9-4: Anzahl und Alter der Olkessel
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Anteil der installierten Erdgas-Kesselanlagen nach Baujahren,
Klein Norderende, Stand 2020
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Abbildung 9-5: Anzahl und Alter der Erdgaskessel

Bei den im Quartier installierten Erdgaskesseln und -thermen sind rd. 17 Anlagen bzw. rd. 20 %
alter als 20 Jahre und damit ersatzbedurftig. Bei den Heizdlkesseln sind rd. 45 % und somit 8
Anlagen ersatzbedurftig. Hier besteht ein betréachtliches Energieeffizienzpotenzial, welches durch
Optimierung der Regelung, den Einsatz der Brennwerttechnik und weiteren Synergien bei Einsatz
neuer Heizungstechnik i. H. v. rd. 10-20 % hochgradig wirtschaftlich erschlossen werden kann.

Auf Grundlage der Schornsteinfegerdaten lasst sich eine rd. 80%ige Anschlussquote an die Erd-
gasversorgung im Quartier abschatzen. Die Erdgasverrohrung der StraBenziige im Quartier be-
tragt 100%.
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Abbildung 9-6: Erdgasnetz im Quartier Klein Nordende — Ortsmitte

9.2.3 ERGEBNISSE DER FRAGEBOGENAKTION UND DER ENERGIEBERATUNG VOR ORT

9.2.3.1 FRAGEBOGENAKTION

Um die Abschatzung zum Warmebedarf moglichst genau zu verifizieren sowie das Interesse an
einer klimafreundlichen zentralen Wéarmeversorgung abzufragen, wurde ein Fragebogen (Abbil-
dung 9-7) entworfen. Dieser wurde — coronabedingt - auf einer Veranstaltung zum parallel bear-
beiteten Ortsentwicklungskonzept an die Anwesenden verteilt und im Amtsgebaude fir alle Burger
verfigbar gemacht. Weiterhin wurde der Fragebogen in einer Nachfassaktion mit ersten Ergeb-
nissen zum Quartierskonzept nochmals an alle Wohngebaude ausgegeben.
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Energetisches Quartierskonzept Klein Nordende (Bereich Schulstrasse)
FRAGEBOGEN

Bei dem Quartierskonzept werden sowohl die Energie- und Kosteneinsparpotentiale im Rahmen der
Gebéudesanierung ermittelt als auch die Optionen fir eine zukunftsweisende Warmeversorgung. Um
die technischen und wirtschaftlichen Bedingungen prifen zu kdnnen, ist es erforderlich den in etwa zu
erwartenden Warmeabsatz zu kennen. Daher machten wir von Ihnen einige Informationen zu Ihrer
Heizung, dem Brennstoffverbrauch und Ihrem Gebaude aufnehmen. Mit diesen Daten sind wir in der
Lage, eine mogliche Warmekonzeption zu konzipieren und die entstehenden Warmekosten flr die
Versorgung lhres Hauses abzuschatzen.

HINWEIS: Das Beantworten der Fragen verpflichtet Sie zu nichts*,

Sollten Sie bei der Ermittlung der Daten Unterstiitzung bendtigen oder sonstige Fragen haben, steht
Ihnen Herr Jorg Wortmann vom beauftragten Planerteam gerne unter 0431 / 260 80 50 zur Verfugung.

" feed

Bitte stecken Sie den ausgefiillten Fragebogen in den Briefk am G itrum (Amt Eimshorn-
Land, Schulstr. 3, Klein Nordende) oder geben ihn persdnlich dort ab. Alternativ besteht auch die
Méglichkeit, das Dokument einzuscannen und per Mail an das Amt ( stefapie.timm@elmshorn-land.de )
oder an Herrn Kamin, Mitglied der Lenkungsgruppe zu versenden ( andreas. kamin@t-online.de ).

1. Interesse an einer klimafreundlichen, zentralen Warmeversorgung Oja /l O nein
2. Stralle + Hausnummer
3. Name
4. Telefon ! Email
5. Baujahrdes H
6. Wohnflache m*
7. Baujahr der Heizung
8. Leistung der Heizungsanlage kw
9. Brennstoff und Brennstoffverbrauch, jahrlich Nichtzutreffendes
bitte streichen:

o Verbrauch: kKWh oder m*

o Verbrauch: Liter, kWh oder m*

o Verbrauch: Liter oder m?

a Verbrauch: t

o Strom (Nachtspeicher) —--- Verbrauch: kWh

o Strom (Warmepumpe) ——- Verbrauch: kWh

o Holz (Kamin, Ofen)-—---—--- Verbrauch: Raummeter

o Solarthermieanlage --———-- Anlagengrofe: m? Kollektorflache

o Photovoltaikanlage Anlagengrofie: kWp

Bitte geben Sie den Fragebogen auch ab, wenn Sie derzeit kein Interesse zum Thema Gebaudesanierung oder
klimafreundlicher Warmeversorgung haben.

* Die Daten werden ausschliellich zur Erstellung des Konzeptes genutzt, eine Weitergabe der Daten an
Dritte (bspw. zu kommerziellen Z ken) ist hiossen

o

Planerteam: |PP-ESN | wortmann-energie | E|MIN

Abbildung 9-7: Fragebogen zur individuellen Warmeversorgung der Gebaude im Quartier

Die Auswertung des Ricklaufs dieser Fragebdgen zeigt Tabelle 9-2.
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Tabelle 9-2: Auswertung der Fragebdgen zu den Liegenschaften des Quartiers

CHARAKTERISTIK \ ANZAHL BZW. JAHR
Anzahl riickgesendeter Fragebdgen 19
davon auswertbar (Angabe Verbrauch) 18
Durchschnittliches Baujahr Gebaude 1975
Haufigste Baualtersklasse 1970 - 1989
Durchschnittliches Baujahr Heizung 2005
S Gas: 14
Energietrager Heizol 5
ja: 14
Interesse an einer zentralen Warmeversorgung (Anzahl) nein: 5
k.A.:0
Knapp % alle Birger, die den Fragebogen ausfillten, bekundeten ein Interesse an einer zentralen

Warmeversorgung.

9.2.3.2 ENERGIEBERATUNG VOR ORT

In Ermangelung einer Info-Veranstaltung zum Quartierskonzept, wurde in einer Kooperation mit
der Verbraucherzentrale Schleswig-Holstein fur Alle Personen, die den Fragebogen ausgefuillt
hatten, ein sogenannter Geb&aude-Check ausgegeben.

lhre Abrechnung ist zu hoch? Sie haben Probleme mit
feuchten Wénden und Schimmel? Sie planen lhre vier
Winde zu sanieren oder erneuerbare Energien zu nutzen?
Auf all diese Fragen finden wir individuelle Antworten.

F

Beim Gebdude-Check erhalten Sie als privater Haus- oder
b. | Be' uns findet jeder die passende Beratung: Einzelne Fragen Wohnungseigenti]mer ZUSétZ“Ch zum BaSiS'CheCK InfOfma'

beantworten wir. lnen.geme:am Telefon oder in unserer tionen tber lhre Haustechnik, den baulichen Warmeschutz
Online-Beratung. Bei komplexen Anliegen helfen wir lhnen i L R . p

personlich in unseren Beratungsstellen. Dank der ffent- und Einsatzmoglichkeiten von emeuerbaren Energien.

lichen Férderung sind diese Beratungsangebote kostenlos.

,,,,,,,, R TR S SR Kosten: 30 Euro, Dauer: ca. 2 Stunden (nicht in NRW)

Abbildung 9-8: Flyer (Verbraucherzentrale) zum kostenfreien Geb&dude-Check

Zusatzlich wurden unter den Riicksendern des Fragebogens zwei kostenfreie Energieberatungen
fir Wohngebaude auf dem Niveau einer BAFA-vor-Ort-Beratung angeboten. Diese personliche
Beratungen von zwei Musterhausern im Quartier wurden von dem Projektteam Gibernommen; die

Seite 22 von 83

- 1 ywwipesnd



wortmann ge)) energie E[M[N»

ENERGIEMANUFAKTUR NORD
PARTNERSCHAFTSOESELLSCHAFT

Energie + Klimaschutz - Ingenieurberatungen

BERICHT: ENERGETISCHES QUARTIERSKONZEPT KLEIN
NORDENDE — ORTSMITTE
DATUM: 16. August 2021

restlichen Beratungen anhand des Gebaude-Checks werden von den Energieexperten der Ver-
braucherzentrale Schleswig-Holstein (Verbraucherzentrale SH, 2021) durchgefihrt.

9.2.3.3 ANSICHTS-CHECK ALS EINSTIEG FUR WEITERE ENERGIEBERATUNGEN

In Ermangelung direkter Ansprache und Vor-Ort-Gespréache innerhalb des zu untersuchenden
Gebaudes, wurde der sogenannte Ansichts-Check durch das Projektteam erstellt. Mit einem
Schreiben und Postsendung aller, die an der Fragebogenaktion teilgenommen hatten, wurde auf
Basis der Daten des Fragebogens ein Benchmark und eine erste Einschatzung von Energieein-
sparmdglichkeiten gegebenen. Einen Auszug der Ergebnisse illustriert Abbildung 9-9.

Ansichtsfoto Angaben F Angaben F
S 7% Gebéude Gebaude
Baujahr 1949 Baujahr 1974
Umbauten / Erweiterungen Umbauten / Erweiterungen
Wohnflache [m?] 207 Wohnfliche [m?] 240
Heizung Heizung
Baujahr 2007 Baujahr 2006
Leistung [kW] 27 Leistung [kW] 2
Energietrig Erdgas Energietrager Erdgas
MEAlB | c| o | | FUNGEER weitere Energietrager Solarthermie ME#EA8 | c| o | E | FONGEER weitere Energietrager
0 25 s 75 100 125 10 175 200 225 5280 iR S e e ] Klimafreundiich I ]
u Interesse an klimafreundlicher, zentraler Nein - = fiteresSetan Mimafrenmdiither, seutler a
160 kWh/m?a Wirmeversorgung 196 (?) kWh/m?a Wirmeversorgung
Erste Einschf ur i biudesanierung Erste Einschi 2ur t 3 ung

o Dacheindeckung und Fenster im EG scheinen frisch saniert, daher keine kurz-/mittelfristig
erschlieBbaren Energieeinsparpotenziale bei der AuRenfassade zu erkennen

o Evtl. Fenstersanierung und Austausch gegen 3-fach-Warmeschutzverglaste Elemente, wenn
diese alt sind.

o Im Zusammenhang mit Fensteraustausch: Liftungskonzept, dezentrale oder raumweise
Zu/Abluftanlage mit interner Warmeriickgewinnung beachten.

o Mit der 14 Jahre alten Gasbrennwerttherme unterstellen wir (Angabe Fragebogen: 4.310 in
2019; folglich 43.100 kWh Erdgas). Damit liegt der spez. Verbrauch mit knapp
200 kWh/m?a recht hoch

= Empfehlung: Gebdude-Check der VZ-SH oder Energieberatung durch unser Projektteam

o Aufgrund der Vormauerklinker, der Fenstersituation keine kurz-/mittelfristig erschlieRbaren
Energieeinsparpotenziale bei der AuRenfassade zu erkennen

o Dach: Bei Erneuerungsbedarf kénnte statt der bestehenden Bitumenabdichtung eine
nachhaltigere Eindeckung (Zinkstehfalz, begriintes Dach) oder eine Folienabdichtung mit
neuer, erhdhter Ddmmung installiert werden.

o Erdgasverbrauch liegt vergleichsweise (mit ca. 160 kWh/m?a) fiir das Baujahr in einem recht
guten Bereich; ursachlich auch durch die Entlastung der Solarthermieanlage

o Fur eine Strom- und Warmecontrolling empfehlen wir den Expertenrat der
Verbraucherzentrale z.B. mit dem tbergebenen ,Geb&dude-Check” zu nutzen.

Ansichtsfoto HG:b;ud, o ‘Angaben F
. Gebiude
Baujahi 1997
e Baujahr 1969
Umbauten / Erweits -
mbauten/ Eneiterunget Umbauten / Erweiterungen
Wohnfliche [m?] 112
OhASERE AT Wohnfliche [m?] 125
Heizung -
Heizung
Baujahr 2019 K
Baujahr 2010
Leist kW] 13
eistung [kW] Leistung [kW] 15
Ei ietrd) Erd,
nergietrager rdgas ietrd Erdgas
itere Energietrd =
Wertere Knereleloger MEEA[ B |c| o | E| FINCEER weitere Energietriger Holz
Interesse an klimafreundlicher, zentraler Ja 5 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 - -
WEEErSEFEing Interesse an Klimafreundlicher, zentraler Ja
A B | c| o | €| FOlNGEER 140 kih/m?a WarrevErsBging
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
190 kWh/m?a Erste Ei af zur i El ierung
o Kein kurz-/mittelfristig erschlieRbares Energieeinsparpotenzial bei Dach und AuRenfassade
Erste Einschat zur energetisck baud: ierung zu erkennen
o Noch junges Geb&dude von 1997, daher keine kurz-/mittelfristig erschlieBbaren o Dach wurde vor relativ kurzer Zeit umfassend saniert (mit erhéhter Ddmmung nach KfW-
Energieeinsparpotenziale an der AuBenfassade, Fenster oder Dach zu erkennen Standard?), daher hier kein Investitionsbedarf

o Evtl. Fenstersanierung und Austausch gegen 3-fach-Warmeschutzverglaste Elemente

o Interessant kdnnte der Einbau dezentraler bzw. raumweiser Zu/Abluftanlagen mit interner
o Im Zusammenhang mit Fensteraustausch: Liftungskonzept, dezentrale oder raumweise

Warmertickgewinnung sein, z.B. im Badbereich
o Der spezifische Erdgasverbrauch ist mit rd. 190 kWh/m?a fiir das Alter des Hauses recht Zu/Abluftanlage mit interner Warmeriickgewinnung
hoch. o Durch die Teilsanierungen liegt der spezifische Erdgasverbrauch mit rd. 140 kWh/m?a recht

niedrig.

Abbildung 9-9: Beispiele durchgefiuihrter Ansichts-Checks

9.2.4 NICHT-WOHNGEBAUDE UND OFFENTLICHE LIEGENSCHAFTEN

Im Folgenden werden die im Quartier liegenden relevanten und die Ortsmitte prdgenden Gebaude
kurz skizziert und die 6ffentlichen Liegenschaften naher beschrieben.

Denkmalschutz
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Es befinden sich keine Denkmaler im Quartier.

Nicht denkmalgeschutzte, aber erhaltenswerte Gebaude in der Ortsmitte sind neben den beiden
kommunalen Liegenschaften Gemeindezentrum und Schule das Toverhus, Dorfstraf3e 80
(Toverhuus, 2021).

Abbildung 9-10: Téverhuus; erstmalig erwahnt 1709

Eine Ortsgestaltungs- oder Erhaltungssatzung fir Klein Nordende besteht nicht.

Landwirtschaft (au3erhalb des Quartiers)

Innerhalb des Quartiers bestehen keine (aktive betriebenen) landwirtschaftlich genutzten Ge-
baude mehr.

AulBerhalb der Ortsmitte existieren nach Angaben des statistischen Amtes fiir Hamburg und
Schleswig-Holstein in Klein Nordende 14 landwirtschaftliche Betriebe (Statistisches Amt fur
Hamburg und Schleswig-Holstein, 2019).

Tabelle 9-3: Landwirtschaftliche Betriebe Klein Nordende

Spezifikation Landwirtschaftliche Betriebe Angabe

Landwirtschaftliche Betriebe 14

Landwirtschaftlich genutzte Flache 606 ha

Betrieb mit Viehhaltung 8

Viehbestand insgesamt 683 GVE

Betriebe mit 6kologischem Landbau 0

Getreideanbau: Silomais / Grinmais 101 ha
Gewerbe

Im Quartier Ortsmitte bestehen — aul3er dem fur gewerbliche Veranstaltungen genutzten Tover-
huus” keine gewerblichen und energierelevanten Betriebe.
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Offentliche Liegenschaften

Klein Nordende verfugt mit der Grundschule Klein Nordende-Lieth sowie der Burgermeister-Hell-
Halle Uber eine vergleichsweise grofRe und fur die Energieversorgung bedeutende Liegenschaft.
Weiterhin sind das Gemeindezentrum und die Feuerwehr zu erwahnen.

Ausgewahlte Liegenschaften wurden begangen und Energiekenndaten aufgenommen, Ver-
brauchsdaten ausgewertet und Hinweise zur Effizienzverbesserung und zur Erschliel3ung der Ein-
sparpotenziale aufgezeigt.

Die in Tabelle 9-4 aufgefuhrten Liegenschaften befinden sich im Quartier.

Tabelle 9-4: Kenndaten o6ffentliche Liegenschaften Klein Nordende

Strom Erdgas
Nutz- - h
g 5 ench-
Liegenschaft / StralRe Eigentumerin flache 2019 Bench- 2019 ark
Name Nr. mark T
[Mm?]  [kwh/a] [kWh/m?]  [kWh/a] [ m]
Gemeindezent- Schul- Gemelnde 717 6.948 10 111.366 155
rum str. 3 Klein Nordende
Grundschule Schul- Gemeinde
Klein Nordende- lei dend 2.000 39.669 20 337.544 169
Lieth str. 30 Klein Nordende
Burgermeister- Schul- | Gemeinde
Hell-Halle str. 30 Klein Nordende 1.216 67.410 55 296.547 244
Schul- Gemeinde
Feuerwehr str. 35 Klein Nordende 392 14.972 38 48.325 123
Was- Ev.-luth. Kirchen-
Bugenhagen-Kirche gemeinde-verb. 192 3.616 19 16.670 87
serstr. 1
Elmshorn
Bugenhagen Kin- Schulstr. | Gemeinde Klein
dertagesstatte 58 Nordende 540 9.413 18 59.763 1
Gemeindehaus Was- | Gemeinde Kiein 388 3.824 10 59.103 152
serstr.1 Nordende
Summen 5.445| 145.912 929.318

Deutlich erkennbar ist der absolute hohe Erdgasverbrauch von rd. 635.000 kWh der Schule. Wei-
terhin auffallig sind die recht hohen Benchmarks der Burgermeister-Hell-Halle.

Im Folgenden werden die Begehungen und Hinweise fur eine verbesserte Energieeffizienz fur die
Birgermeister-Hell-Halle, die Feuerwehr und das Gemeindezentrum dargestellt.
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9.2.4.1 GEMEINDEZENTRUM

Das Gemeindezentrum besteht aus der ehemaligen Schule als Altbau von 1895, erganzt um ge-
meindliche Raume rasch nach der Errichtung um die Jahrhundertwende und durch einen grof3-
raumigen Anbau in den 70er Jahren.

Tabelle 9-5: Begehung Schule, Hinweise zur Energieeffizienz
Grafik, Foto Beschreibung, Hinweise

Luftbild (Quelle: danord.gdi-sh.de)
Gemeindezentrum Klein Nordende,
Schulstral3e 3

Nordlich zur Schulstrasse der Alt-
bau, stdlich mit Flach- und Schréag-
dach der 70er Jahre Anbau

Links: Der Heizraum ist gelbmar-
kiert

Bj. ca. 1895, ehem. Schule, Anbau
1978

EG: Gemeinde mit Mehrzweck-
raum, WC, Biros, Bgm.-Zimmer,
Spielmannszugssaal

OG: Wohnen: 2 WE

Kleiner Keller im Altbau vorne.
Vorderansicht

Ruckwartige Ansicht Schragdach:
Anbau mit Saal

Flachdachgebaude: Heizraum, Lif-
tungsanlage, Kiiche

AulRenwand, Altbau: Abplatzende
Farbe auf alten Ziegeln.
Ursache untersuchen (Unver-
traglichkeiten Ziegel/Farbe;
Feuchtigkeitsprobleme, Mangel
Ziegelfestigkeit, 0.4.)
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Grafik, Beschreibung, Hinweise

AuRenwand, Anbau: Vorsatzschale
aus Kalksandstein Verblender

Fenster:

Altbau: Holzfenster

Anbau, Foyer: Holzfenster
Fenster sind abgangig. Warme-
schutz verbessern

Fenster: Anbau, rickwartige Seite
des Mehrzweckraums Kunststoff-
Fenster 1999 erneuert,
Heizkorpernische mit roter Klinker-
vormauerschale jedoch kaum ge-
dammt

Heizkorpernische: Warmeschutz

verbessern

Eingangstur Altbau StrafRenseite
und Eingang Anbau, Foyer.

AuRRentiren sind abgangig.
Warmeschutz verbessern, Ge-
staltung und Nutzung anpassen

Gestaltung:
Links: Eingangstur, gestalterisch
unsensibel und ohne historischen
Bezug,
Sturzbogen an Tiren und Fenstern
ignoriert bei Einbau neuer Tu-
ren/Fenster
Bei Sanierung / Ruckbau an his-
torische Bauten orientieren
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Grafik, Foto Beschreibung, Hinweise \
Anlagentechnik

Erdgastherme, Brotie WGB 90E, 90
kw, Bj. 2014

2 Heizkreise: Radiatoren, Vorer-
warmung Liftung

Dezentrale el. WW-Bereitung mit
Kleinspeicher
WMZ fur 2 WE vorhanden

Liftungsanlage, bei Bedarf ange-
schaltet, ohne WRG, Bj. 1978.
Wird von Hand und nur bei Bele-
gung in Betrieb genommen
Abgangig und ohne WRG. Da
jedoch nur sporadisch in Be-
trieb, besteht kein hohes Ein-
sparpotenzial. Muss mit zukinf-
tiger Nutzung abgestimmt sein.

Radiatoren, oftmals mit Vorhdngen
an verhangt.
Nicht voreinstellbare Ventile

hydr. Abgleich durchfuhren

Unterschiedlich Lampentypen und
Leuchten: tiw. LED, Kompakt-
leuchtstofflampen, Leuchtstoffroh-
ren,
Innenbereich Foyer: dunkle Innen-
farbgestaltung mit Nadelholz
Umstellen auf LED
Gemal Nutzung evtl. hellen
Farbanstrich wéhlen
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Grafik, Foto Beschreibung, Hinweise \
Energiebilanzierung

Zur Abschatzung der Warmever-
luste wurde eine 1-Zonen 18599 Bi-
lanz erstellt. Die Bauteilflachen
wurden anhand eines 3D-Modells
plausibel ermittelt

Folgende Varianten wurden untersucht und MaRnahmenvorschlage entwickelt:
Energieeffizienz- und Klimaschutzmaflinahmen
Variante 1: Alte (Holz-)Fenster erneuern, 3-fach-Warmeschutzverglasung, mit neuem
Luftungskonzept flr Altbau
Variante 2: Plus Dach des Altbaus komplett erneuern mit erhéhter Dammung
Weitere MalRnahmen nach Abstimmung Nutzungskonzept:
Dezentrale elektrische WW-Bereitung auf zentrale Erwarmung umstellen
AuRenwandsanierung Altbau und ggfs. Innendammung
Anbau: RLT-Anlage erneuern, Dach, Fenster, Aul3enwand energetisch sanieren
Anbau: Umbau/Erweiterung: Kiiche, Sanitérbereich barrierefrei auch fir Auf3en
Umstellung auf klimafreundliche Warmeerzeugung

Ergebnisse der Energiebilanzierung: Var. 2 Alte Fenster ersetzen, Dachddammung Altbau

Ergebnisse - 2. Dach Altbau sanieren - =it = varante C€0O2-Minderung und Rentierlichkeit der MaBnahmen

Euro (Energetische Mehrkosten; KfW-Férderung, 5% Preissteigerung fiir fossile Energien) tcoz

Ubersicht = 180.000 40,0

9%
19753 kwh

Heizwarmebedarf 101.776 kWh

82.018 KWh 160.000

Wasserwarmebedarf  10.820 KWh
10.820 KWh

140.000 {— s Investitionskosten

A85% 120.000 -— s Energetische Mehrkosten

5387 kwh

Anlagenverluste 36.672 KWh
31.284KWh
100.000 | = Summe F5 il, Zuschuss)

7%
25146 kwh

Endenergie 149.268 kKWh
(oezogen acf Bremnwent) 124123 KWh

149.300

I o | T
omtrenerge 153601 [ i
133654 KWh 250310 MBS [Fanstér Dach 60000 | ~+=CO2-Emissionen

5% 40.000
5563kg

CO2-Emission 37.939kg
32376 kg

Bewertung = G o

[ Enev. E - - | IST-Zustand Var. 1 Var.2

Fazit: Vor jeder Investition muss die Frage geklart sein: Wie sieht das zukunftige Nutzungskon-
zept aus?
Einige Maxime der zukinftigen Planung kénnten sein:

o Erhalt des identitatsstiftenden und fur die ,Ortsmitte* bedeutenden Gebaudes,

0 Rickbau in einen historischen, einem ,Gemeindezentrum* angemessenen, Zustand,

0 Energetische Sanierung, Klimafreundliche Energieversorgung und Raumnutzung verbin-

den,
0 Zugang verbessern und Bezug zur Ortsmitte herstellen.

Ein Workshop zum Nutzungskonzept hat am 29.03.2021 stattgefunden, die Ergebnisse sind in
der Anlage festgehalten.
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9.2.4.2 BURGERMEISTER-HELL-HALLE

Die Burgermeister-Hell-Halle wurde 2002 errichtet und verfugt Gber mehrere Nutzungsfunktionen.
Energetische Sanierungsbedarfe sind nach Begehungen und bei diesem jungen Baualter nicht
erkennbar.

Tabelle 9-6: Biirgermeister-Hell-Halle, Hinweise zur Energieeffizienz

Grafik, Foto Beschreibung, Hinweise

Luftbild und Topografie
(https://danord.gdi-sh.de

Sport- und Mehrzweckhalle
SchulstrafRe 30, 25336 Klein Nor-
dende

Oben Neubau der multifunktionalen
Sporthalle

Unten: Grundschule Altbau mit An-
bauten.
Gelbe Markierung: Heizkesel

Hell-Halle, Bj. 2004 / 2002
Hallentrakt mittig

Foren, Blhne, separate Bereiche
auf zwei Ebenen um die Halle grup-
piert.

AuBenfassade: Putz/WDVS + Vor-
hangfassade

5 eigenstandige Liftungsanlagen
installiert fur:
4 Halle

4 Kraftsport

4 Buhne

4 Umkleide Sport
4 Umkleide Schule
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Grafik, Foto Beschreibung, Hinweise

Buderus Kessel; Bj. 2002/05
ca. 370kW, Heizkreise:

4 WWB SV Lieth

4 Heizkorper SV Lieth

4 Luftung SV Lieth

4 FuBbodenheizung

4 Luftung Halle/Schule

4 WWB Schule

4 Heizkorper Schule

2 X 750 Liter WW-Speicher

Fubodenheizung Halle:
Rohrleitung: ca. 19°C

VL, ca. 40°C, RL, ca. 30°C bei ge-
messener Auf3entemp an Kesselre-
gelanzeige: 14°C

Voreinstellbare Ventile

2 Liftungsanlagen neben Heiz-
raum:
Anlage 1.2 Abluft Halle

- Nur Abluft-Ventilation, 12.000m3, 3
‘ oy kWel

— ; Anlage 3 Kraftsport

Kreuzstromwarmetauscher und Er-
hitzer, Zu- und Abluft-Ventilation,
2.400m3, 0,7 kWel

Regelung:
Laftung Anlage 2 Biihne
Luftung Anlage 3 Kraftsport

Anlage L2
Abluft Halle

warmerauscer

3 WMZ vorhanden: Sportverein SV
Lieth, Schule, Gesamt

4 Die spezifischen Energieverbrauchskennwerte fir Warme und Strom liegen flr eine ty-
pische Sport- und Mehrzweckhallennutzung im oberen Bereich; wenn man eine fur den
landlichen Raum typische Frequentierung annimmt.

4 Bei der Begehung sind mehrere Aspekte aufgefallen:

o Die Luftungsanlage ,Kraftsport” lief, obwohl keine Person anwesend war (Corona-
Hygieneregel). Abhilfe: CO2-Sensor flr die Regelung der Ventilatoren vorsehen

o Uberpriifen der Effizienz der Warmeriickgewinnung der RLTs

o Kontinuierliche Kontrolle der Laufzeiten der RLTs mittels Online-Monitoring tber
Stromzangen. Angebot eines Elektro-Betriebs (INLIKON) liegt vor

0 Regelung der Ful3bodenheizung Uberprifen und ggfs. optimieren

0 Isolierung einiger Rohrabschnitte in der Heizzentrale

o Uberpriifen der Regelung der Kesselsteuerung und der Brennwertnutzung
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9.2.4.3 FEUERWEHR

Ein erstes Gebaude wurde bereits in den 50-er Jahren an der Stelle der heutigen Feuerwehr er-
richtet; mittlerweile wurde das Gebaude durch mehrere Um- und Erweiterungsbauten deutlich ver-
grolert.

Tabelle 9-7: Birgermeister-Hell-Halle, Hinweise zur Energieeffizienz

Grafik, Foto Beschreibung, Hinweise

. | Luftbild und Topografie
(https://danord.gdi-sh.de

Feuerwehr, Schulstrasse 35,
25336 Klein Nordende

Erbaut 1953, Erweitert 1969, Er-
weitert/Umgebaut 1995

VMz wurden 1994 neu aufgebracht

Drei Hallentore wurden 2017 neu
installiert

Ruckwartiger Bereich: Schulungs-
raum

DG vorderer Bereich: Abstellflache,
Freizeitraume

Fenster:
Kunststoff, 1986 / 88
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Grafik, Foto Beschreibung, Hinweise

Gas-Therme, 60kW, Bj. ca. 2015

Dez. El. WW-Bereitung

Warmeubergabe:
4 Radiatoren und
4 Luftheizgerat in Deckenhthe

Innenliegende Sanitarrdume mit
Abluftventilatoren

Beleuchtung noch nicht auf LED
umgestellt: Leuchtstofflampen

Fazit:

4 Es besteht augenscheinlich kein Sanierungs- oder Instandsetzungsstau. Die spezifi-
schen Energieverbrauchskennwerte fur Warme und Strom liegen fur die temporéare Nut-
zung und Bereitschaft der Raumlichkeiten einer Feuerwehr im normalen Bereich.

4 Bei der Begehung sind folgende Aspekte aufgefallen:

o Die dezentrale WW-Bereitung mit Kleinspeichern kénnte ggfs. auf elektronische
Durchlauferhitzer umgestellt werden; so werden Speicherverluste vermieden.

o Den Lufterhitzer regelmafig reinigen

0 Bei nachster Modernisierung: Einsatzkleidung in durchlifteten Abteilen mit Unterflur-
radiatoren versehen: Trocken schneller und Warmezufuhr direkt statt Uber Erwar-
mung der gesamten Halle

0 Umstellung auf LED

o Prufen der Luftschicht mit Endoskop. Wenn grof3er 40 mm: nachtragliche Kerndam-
mung
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9.2.4.4 SCHULKOMPLEX KLEIN NORDENDE-LIETH

Die Schule weist einen energetischen Sanierungsbedarf und Modernisierungsstau auf und bendé-
tigt Erweiterungskapazitaten.

Abbildung 9-11: Grundschule Klein Nordende-Lieth, Foto (Nordende-Lieth, 2021)

Vor der Herausforderung dieser komplexen Aufgabe, die in der Politik auch mit den Fragen, ob
Abriss und Neuaufbau nicht insgesamt sinnvoller als eine Totalsanierung waren, wurde eine ge-
sondertes Gutachten (d3 Architektur Energie Analyse, 2020) beauftragt.

Das Fazit des Gutachtens lautet auszugsweise:

Die detaillierte Bestandsaufnahme der Grundschule Klein-Nordende hat erge-
ben, dass die Schule insgesamt im Durchschnitt in einem gebrauchstauglichen
Zustand ist. Die neueren Gebdaudeteile aus den 1990er/2000er Jahren sind
weitestgehend als gut zu bewerten. An den alteren Geb&audeteilen I, 11 und 11l
wurden 2010 die Dachflachen saniert bzw. energetisch ertlichtigt. Die WC-
Kerne wurden in den letzten 1-2 Jahren saniert.

Mit Durchfihrung der genannten Sanierungsmaflinahmen an den Bestands-
bauten sind die festgestellten Méangel behebbar, so dass die Schule in der bis-
herigen Form langfristig weiter genutzt werden kann.

Die Variante 3- Abriss der gesamten Schule und Neubau- ist aus unserer Sicht
wirtschaftlich nicht zu empfehlen, da dies in Bezug auf die Kosten die teuerste
Variante ist. Weitere negative Aspekte waren eine fehlende Nachhaltigkeit und
der Verlust des seit 1900 ortsbildpragenden Schulbaus. Zudem mussten der
Schule im Fall eines Komplett-Abrisses fur eine mindestens zweijahrige Neu-
bauzeit Ersatzflachen zur Verfligung gestellt werden.

Die Schule wurde aufgrund o.g. laufenden sehr detaillierten Sanierungs- und Neubauuntersu-
chung wahrend der Erstellung des Quartierskonzeptes nicht begangen.
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9.3 ENERGIE- UND CO2-BILANZ DES QUARTIERS

Grundlage der Energie- und CO2-Bilanzierung sind die abgeschatzten spezifischen Heizwarme-
bedarfe nach Baualtersklassen (siehe Kapitel 9.2.1). Die zweite notwendige KenngroR3e ist die
Energiebezugsflache. Hier erfolgte die Abschatzung auf Basis von Geodaten. Das Landesamt fur
Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein stellt den Stadten und Gemeinden in Schles-
wig-Holstein kostenfrei Geobasisdaten zur Verfligung. Mit Hilfe des Liegenschaftskatasters und
des 3D-Gebaudemodells (LoD1) konnten die Gebaudegrundflache und Geschossanzahl ermittelt
werden. Die so berechneten Heizenergiebedarfe je Gebaude wurden in einem letzten Schritt mit
den Ubermittelten Realdaten der Fragebogenerhebung, der Feuerstattendaten und des Gasver-
brauchs plausibilisiert.

Baualtersklassen (nach spez. Verbrauch (nach Energiebezugsflache
Zensus 2011) Gebaudetypologie SH) (nach GIS-Daten)

geschatzter
Heizenergiebedarf je
Gebaude

Plausibilitatsprifung

- Fragebogenerhebung

- Gasverbrauchsdaten (SH-
Netz)

- Feuerstattendaten

WETNMEEUES
Klein Nordende

Das Ergebnis ist im Warmeatlas (vgl. Abbildung 9-12) dargestellt.
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Abbildung 9-12: Warmeatlas — Heizenergiebedarfe 2020

Der Heizenergiebedarf im Quartier teilt sich hierbei folgendermalRen die verschiedenen Gebaude-
arten auf:

Tabelle 9-8: Heizenergiebedarf im Quartier 2020

WOHN-GE- NICHTWOHN-

BAUDE GEBAUDE GESAMT
MWH/A MWh/a MWh/a
2.028 897 2.925

Abbildung 9-13 zeigt die Verteilung der Energietrager im Quartier und verdeutlicht den hohen An-
teil an einer Erdgasbefeuerung der Kesselanlagen (ca.70%, bezogen auf die Endenergie).
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Abbildung 9-13: Aufteilung Warmebedarf nach Energietragern

Die Bestimmung der CO2-Emissionen des Quartiers erfolgt durch die Multiplikation der ermittelten
Energieverbrauche mit den zugrunde gelegten spezifischen CO;-Emissionsfaktoren:

Tabelle 9-9: CO2-Emissionsfaktoren und Priméarenergiefaktoren verschiedener Energietrager

ENERGIETRAGER SEPMEI?SFIIS'SEE QUELLE PRIMARTEOI\E;SIE FAKS QUELLE
Erdgas 247 g/kWh 1,1

Heizol 318 g/kWh 1,1

Fliissiggas 276 g/kWh (IFEU, 2019) 1,1 (2%§1G)_2020’
Holzpellets 25 g/kWh 0,2

Strom vgl. Abbildung 9-14
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Abbildung 9-14: Entwicklung der spezifischen Emissionen des deutschen Strommixes

Tabelle 9-10 stellt die aktuelle Bilanz des Endenergiebedarfs, der CO,-Emissionen und des Pri-
méarenergiebedarfs des gesamten Quartiers dar.

Tabelle 9-10: Warme-, Endenergie-, CO2- und Priméarenergiebilanz in Klein Nordende

L Heizenergie-be- Endenergie Primarenergie-
SN EIE e darf [MWh] bedarf [MWh] bedarf [Mwh]| COzAusstol [1]
Heizol EL 485 557 613 177
Erdgas 2.405 2.764 3.041 683
Holz 36 51 10 1
Summe 2.925 3.372 3.664 861
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9.4 ZUSAMMENFASSUNG BESTANDSAUFNAHME

Klein Nordende mit seinen rd. 3.300 Einwohnern kann mit seiner Nahe zum Mittelzentrum Elms-
horn seiner guten verkehrlichen Anbindung zur A23 (Hamburg — Heide), seiner aktiven Kultur-
und Vereinsarbeit, sowie seinen ortsumliegenden Landschatzschutzflachen als attraktiver Stand-
ort fir Wohnen gelten. Dies spiegelt sich auch in einer steigenden Bevdlkerungsentwicklung wie-
der. Die Bedeutung als Arbeitsort ist untergeordnet. Drei Viertel der Wohngeb&aude im Quartier
sind alter als 30 Jahre und 25% der Heizungskessel alter als 20 Jahre. Ein bedeutendes Energie-
einsparpotential durch Gebaudesanierungen und Erneuerung der Heizungstechnik ist daher zu
erwarten (vgl. folgendes Kapitel).

Die Bestandsaufnahme zeigt auf zudem, dass das Quartier vollstandig erdgasverrohrt ist; die An-
schlussdichte liegt mit rd. 80 % sehr hoch. Dieser Umstand lasst der klimafreundlichen zentralen
Warmeversorgung auch angesichts der derzeit glinstigen Erdgaspreise wenig ausreichende be-
triebswirtschaftliche Spielrdume.

Allerdings liegen im Zentrum des Quartiers und in unmittelbarer Nachbarschaft die Grundschule
Klein Nordende-Lieth, die Burgermeister-Hell-Halle und die Feuerwehr. Dieses Gebaudeensem-
ble bildet eine bedeutende, kommunale Warmesenke, die einer guten Option fur eine klimafreund-
liche Warmeversorgung bietet.
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10 ENERGIE- UND CO2-MINDERUNGSPOTENZIALE DURCH GEBAUDESANIERUNG

Die energetische Gebaudesanierung bedient mehrere Zielstellungen zugleich: Einhergehend mit
den notwendigen, ohnehin stattfindenden Instandsetzungsmaf3nahmen am und im Gebaude kon-
nen durch die Erfullung neuester technischer Standards bei der Warmedammung oder der Anla-
geneffizienz der Energieverbrauch und damit die fur die Erderwdrmung verantwortlichen Treib-
hausgasemissionen betrachtlich gesenkt werden.

Die Neubaupraxis und entsprechende Forschungsprojekte haben die Machbarkeit von hocheffi-
zienten energiesparenden Gebauden unter Beweis gestellt. In Einklang mit den technischen Op-
tionen und Fortschritten der Baupraxis hat der Gesetzgeber die energierelevanten Vorgaben
(GEG) fur Neubauten kontinuierlich angehoben. Die Techniken des energiesparenden und -effi-
zienten Bauens sind etabliert; heutige Neubauten orientieren sich an der EU-Gebé&uderichtlinie
eines ,nahezu Nullenergiehauses" (nZEB) oder bilden als ,Plus-Effizienzhaus" bilanziell Energie-
Uberschusse (dena, o. J.).

Abbildung 10-1 zeigt diese Entwicklung der gesetzlichen Vorgaben, der Baupraxis und der For-
schungsvorhaben innovativer Gebaudetypen (Sigmund, 2014).

Abbildung 10-1: Entwicklung des energieeffizienten Bauens (Primérenergiebedarf in kWh / (m2.a) )

Der mittlere, flachenspezifische Priméarenergiebedarf fir Ein- und Zweifamilienhauser liegt bun-
desweit bei rd. 220 kWh/(m2-a) und damit um den Faktor 4 bis 5 Uber den Anforderungen fur
Neubauten (dena, dena-Gebaudereport 2016 - Statistiken und Analysen zur Energieeffizienz im
Gebéaudebestand, 2016, S. 60). Dieser hohe Unterschied zwischen Bestand und Neubau offenbart
die enorm hohen baulichen und finanziellen Anforderungen an eine zielfihrende energetische
Sanierung auf ein neubauahnliches Verbrauchsniveau.
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10.1 GEBAUDESANIERUNGSPOTENZIAL — VORGEHENSWEISE, RAHMENBEDINGUNGEN

Bei der Betrachtung der vielfaltigen Energieeffizienz- und Einsparpotenziale bei der Gebaudesa-
nierung kann systematisch zwischen technischen und nutzerbezogenen Maflinahmen unterschie-
den werden:

* Technische MalRnahmen:
0 Einsparung: Dammung der Gebaudehille, warmeschitzende Fenster und Tlren
o Effizienz: Verbessern der Anlagentechnik wie z. B. Einsatz effizienter Kessel, Pumpen,
intelligente Regelung / Steuerung usw.
o Erneuerbare Energie: z. B. Einsatz von Solarenergieanlagen, Warmepumpen, Holzpellet-
kesseln etc.
* Nutzerverhalten:
0 Reduzieren der Raumtemperaturen
0 Optimiertes Luftungsverhalten

Die Vielzahl der Informationen und die Vielzahl der technischen Details und Technik-Ldsungen
fur Geb&udesanierungsmalRnahmen fiuhren — so die Erfahrung der Autoren aus der Beratungs-
praxis — eher zu Verunsicherung als zu einer forcierten Umsetzung der angedachten energeti-
schen Malinahmen. Abhilfe ist hier dringend in Form umfassender und unabhéangiger Beratung
notwendig.

Sinnvoll ware — im Sinne des notwendigen Klimaschutzes — eine umfassende energetische Sa-
nierung von Gebaudehulle und Anlagentechnik mit dem Ziel eines KfW-Effizienzhauses 55 oder
mindestens einer Qualitat, die heutigen Neubauten entspricht. Dieses Ziel ist nur mit erheblichem
okonomischem Aufwand zu erreichen. Die bestehenden Warmebriicken, die Fundamente und
Sohlen sind oftmals erst durch Riickbau und Rohbauzustand des Geb&audes bauphysikalisch ein-
wandfrei mit einem hohen Warmeschutz zu versehen; das ist im Wohngebaudebestand kaum
realisierbar und fuhrt zu enormen Investitionskosten. Solche massiven Verbesserungen der ener-
getischen Qualitat der Gebaude werden typischerweise nur in wenigen Fallen realisiert — jeweils
vorausgesetzt die finanziellen Mittel stehen zur Verfigung:

+ Bei Eigentimerwechsel und Anderung der Wohnraumzuschnitte fiir eine neue Nutzung (z. B.
friher Rentnerehepaar — jetzt junge Familie mit Kindern) oder

* bei Anbau / Umbau durch geanderte Nutzung und damit Anlass, das Gesamtgeb&ude baulich-
energetisch anzufassen.

In den anderen Féllen werden meist nur Teilbereiche saniert, die oftmals aus Grinden der In-
standsetzung oder Modernisierung zu ersetzen bzw. zu verbessern sind. Dies betrifft dann den
Austausch alter Fenster, abgangige Dacheindeckung oder veraltete Kesselanlagen. Die Aul3en-
wand — gerade die zweischaligen Klinkerwande im norddeutschen Raum — werden in den seltens-
ten Fallen energetisch saniert.

Im Folgenden sollen kurz die Treiber flr energetische Sanierungen beschrieben und erlautert
werden.

Rationale Treiber fur die energetische Sanierung sind

» die Hohe der Energiepreise und deren zu erwartende Entwicklung fur Heizol, Erdgas und an-
dere Energietrager;
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» die HOhe der Bepreisung der Kohlendioxidemissionen, in 2021 25 €/t, ansteigend zun&chst
bis auf 55-65 €/t in 2026 (Bundesregierung, 2019);

» Vorschriften und Gesetze - hier sind die Vorgaben des GEG-2020 fir den Gebaudebestand
malfdgeblich;

* Anreize durch Forderungen, etwa durch die KfwW, das BAFA oder die IB.SH;

* Nutzungs- oder Lebensdauer und Ersatzzyklen fir Gebaudebauteile und technische Anlagen.

Auf zwei Punkte, die Nachristpflichten und die seit Jahreswechsel deutlich erhéhten Férderun-
gen, soll im Folgenden naher eingegangen werden.

Die wichtigsten Nachrustpflichten fir Bestandsgebaude gemal aktuellem Gebaudeenergiegesetz
(GEG) zeigt Tabelle 10-1.

Zu den nicht quantifizierbaren oder weichen Argumenten fiir eine energetische Gebaudesanie-
rung bei der Entscheidung der Geb&audeeigenttuimer ist sicherlich die zunehmende Einsicht in die
Dringlichkeit der Umsetzung eigener KlimaschutzmalRnahmen, also konsequentes Handeln zum
Erschlielen der offensichtlichen Energieeinsparpotenziale im Gebaudebestand.

Zum Jahreswechsel 2019/2020 wurden im Rahmen des Klimaschutzprogramms 2030 der Bun-
deregierung die Forderungen fir die energetische Wohngebaudesanierung deutlich erhoht. Mit
Beginn des Jahres 2021 wird nun das Foérderdesign fir Energieeffizienz und klimaschutzrelevante
Mal3nahmen fur Wohn- und Nichtwohngeb&ude tber die zentralen Forderstellen KIW und BAFA
deutlich verschlankt. Die Forderhohen sind — derzeit — fast ausnahmslos! gleich geblieben (vergl.
Kap. 10.2.).

Vor dem Hintergrund der finanziellen Mdglichkeiten, der Erneuerungszyklen der Bauteile techni-
schen Anlagen sowie der Férdermitteloptionen und werden in den Beratungsgesprachen vor-Ort
die pragmatischen Sanierungsvorschlage erlautert. Folgende Maf3nahmen werden prioritar disku-
tiert und vorgeschlagen:

* Nachtragliche Kerndammung der zweischaligen Auf3enwand, wenn ein Luftspalt von mehr als
40 mm vorliegt,

» Dammung der Kellerdecke,

» Dammung der obersten Geschossdecke, wenn diese Auflage gemalR GEG-2020 noch nicht
umgesetzt worden ist,

» Isolierung der Rohrleitungen in unbeheizten Raumen fir Heizung und Warmwasser, wenn
diese Auflage gemaf GEG-2020 noch nicht umgesetzt worden ist,

* Optimierung der Heizungsregelung und Durchfiihren eines hydraulischen Abgleichs,

» Bei Fensteraustausch: 3-fach Warmeschutzverglasung und gedammter Rahmen

» Bei Putzfassade oder Schaden an Klinker und Fuge: statische Ertlichtigung der Vormauer-
schale und Anbringen eines Warmedammverbundsystems

» Strom-Einsparung und Energieeffizienz:
o Elektrische Haushaltsgrol3gerate (Weil3e Ware) hoher Effizienzklasse anschaffen,
0 Beleuchtung auf LED umstellen,
0 Stand-by-Verluste vermeiden

1 Die BAFA-Forderung ,Heizungsoptimierung“ mit Durchfiihrung des hydraulischen Abgleichs ist mit Wir-
kung zu Jan. 2021 von bisher 30 % Zuschuss auf aktuell 20 % Zuschuss abgesenkt worden.
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+ Suffizienz und Anderungen des Nutzerverhaltens
0 Absenken der Raumtemperatur von 23/24°C auf 21°C

o StoRluften statt Dauerluften und

o Prifen des Einsatzes von dezentralen (kostengunstigen) Zu-/und Abluftventilatoren mit in-
tegrierter Warmerickgewinnung

Tabelle 10-1: Nachrustpflichten (Auszug) fur Bestandsgebaude gemaf aktuellem GEG 2020

ANFORDERUNGEN GEG

HINWEISE, KOMMENTAR

HEIZKESSEL (ERD-
GAS ODER HEIZOL)

Betriebsverbot fir Heizkessel, OI-
heizungen
GEG, §72 (1,2,3)

Mit Erdgas oder Heiz0l betriebene
Heizkessel, die Uber eine Feue-
rungswarmeleistung von mind.

4 kW und max. 400 kW verfugen
und nicht im Niedertemperatur- o-
der Brennwertbereich betrieben
werden, sind nach Ablauf von

30 Jahren nach Einbau oder Auf-
stellung nicht mehr zu betreiben.

VERTEILUNGSROHRE
FUR HEIZUNG UND

Dammung von Warmeverteilungs-
und Warmwasserleitungen.

Bei heizungstechnischen Anlagen
sind bei bisher ungedammten, zu-
ganglichen Warmeverteilungs- und
Warmwasserleitungen, die sich
nicht in beheizten Raumen befin-

SCHOSSDECKEN O-
DER DACHER DAM-
MEN

WARMWASSER GEG, 871 (1) den, die Warmeabgabe der Rohr-
leitungen nach Anlage 8 zu begren-
zen.

Ein Mindestwarmeschutz (U-Wert)
dieser obersten Geschossdecke
Oberste Geschossdecken, die von 0,24 W/(m2-K) ist z.B. bei einer
nicht den Anforderungen an den durchschnittlichen Betondecke mit
Mindestwarmeschutz nach DIN einer DAmmauflage von mindes-
OBERSTE GE- 4108-2: 2013-02 genugen, mus- tens 14 cm (WLG 035) zu erzielen.

sen so gedammt sein, dass der
Warmedurchgangskoeffizient der
obersten Geschossdecke 0,24
Watt pro Quadratmeter und Kelvin
nicht Gberschreitet.

GEG, 8§47 (1)

Alternativ:

Anstatt der nachtraglichen Dam-
mung der obersten Geschossdecke
kann das dartuber liegende Dach
geddmmt werden. Der U-Wert des
fertig gedammten Daches muss
ebenfalls mindestens

0,24 W/(mz2-K) betragen.
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ANFORDERUNGEN GEG

HINWEISE, KOMMENTAR

ANFORDERUNGEN
AN EIN BESTEHEN-
DES GEBAUDE BEI
ANDERUNG

Bei Ersatz, Erneuerung oder erst-
maligem Einbau von Auf3enbau-
teile (an beheizten oder gekuihlten
Gebauden) sind die Warmedurch-
gangskoeffizienten der Anlage 7
nicht zu berschreiten. Ausgenom-
men sind Anderungen von AuRen-
bauteilen, die nicht mehr als 10
Prozent der gesamten Flache der
jeweiligen Bauteilgruppe des Ge-
baudes betreffen.

Anlage 7 zu 848

Anlage 7 schreibt fur Gebaude mit
Raum-Solltemperatur 19°C bspw.
folgende Mindest-U-Werte vor:
AulRenwand: 0,24 W/m2K

Fenster: 1,3 W/m2K

Dach: 0,24 W/m2K

Kellerdecke: 0,50 W/m2K

Bei der Umsetzung der einzelnen SanierungsmalRnahmen ergeben sich oftmals Synergien, die
vom Bauablauf und als verbundene Maflinahmenkombination sinnvoll und deutlich kostensparen-
der sind als die getrennte Durchflihrung; dies sollte vor der Umsetzung bedacht werden. Eine
Ubersicht sinnvoller MaBnahmenkombinationen zur energetischen Sanierung zeigt Tabelle 10-2,
(UBA, Ratgeber: Das Energie-Sparschwein, 2013, S. 33).
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Tabelle 10-2: Sinnvolle MaRhahmenkombinationen bei der Gebdudesanierung

10.2 FORDERSITUATION JAHRESWECHSEL 2020/2021

Die neue Bundesfoérderung fur effiziente Gebaude ersetzt die bisherige Férderung?. Im Rahmen
des Klimaschutzprogrammes 2030 entwickelt die Bundesregierung die Forderung fur energieeffi-
Ziente Gebaude weiter. Die neue ,Bundesférderung fur effiziente Gebaude (BEG)" gilt

- fur alle Wohngebéude, z. B. fur Eigentums-wohnungen, Ein- und Mehrfamilienh&user oder
Wohnheime

- far alle Nichtwohngebaude, z. B. fir Gewerbegebaude, kommunale Gebdude oder Kran-
kenhauser.

2 Neue Bundesforderung Gebaude bei der KfW, Quelle: https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Bundesfor-
derung-fir-effiziente-Gebaude/
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Drei Richtlinien fur die Bundesforderung fur effiziente Gebaude vom 17. Dezember 2020 stehen
fur drei unterschiedliche Zuwendungsbereiche fir alle drei ,klassischen® Verbrauchssektoren: Pri-
vate Haushalte, Kommunen, gewerbliche Unternehmen zur Verfligung:

- Wohngebaude (BEG WG)
- EinzelmaBnahmen (BEG EM)
- Nichtwohngebdude (BEG NWG)

Die zentralen Forderstellen BAFA und KfW starten mit Ihren neuen BEG-Programmen in unter-
schiedlichen Zeitphasen: Im Januar 2021 ist die BEG beim BAFA mit der Zuschussvariante flr
Wohn- und Nichtwohngeb&ude sowie Einzelmal3nahmen gestartet.

Geplant ist, dass die Kreditvariante mit Tilgungszuschuss von der KW zum 01.07.2021 gestartet
wird. Antrdge insbesondere fiir die ambitionierte energetische Sanierung mit einem entsprechen-
den Effizienzhaus-Niveau sind weiterhin — aber nur noch bis 30.06.2021 — an die KfW zu richten.
So ist z.B. das KfW-Programm "Energieeffizient Sanieren — Kredit (151, 152)" noch bis zum
30.06.2021 bei der KfW zu beantragen. Ab dem 01.07.2021 sind die Antrage auf die Forder-kre-
dite mit Tilgungszuschuss der BEG zu stellen.

Tabelle 10-3 stellt die BAFA-F6rderungen als Zuschussvariante dar; die bisherigen relevanten
KfW-Kredite haben — zum derzeitigen Redaktionsstand des vorliegenden Berichts mit 03-2021 —
nur noch ein Vierteljahr Gultigkeit. Die fur die energetische Sanierung so bedeutenden Effizienz-
haus-Programme fur Wohngeb&ude ab Juli 2021 sind erganzend aufgefuhrt und kursiv dargestellt.

Tabelle 10-3: Forderprogramme fur die energetische Sanierung von Wohn- und Nichtwohngebauden
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Im Folgenden werden anhand der durchgefiihrten Energieberatungen und daraus abgeleiteten
Mustersanierungen konkrete Energie- und CO,-Minderungspotenziale flr ausgewéhlte Objekte
im Quartier skizziert.

10.3 MUSTERSANIERUNGSBERATUNGEN - ENERGIEBERATUNG VOR ORT

Der Schwerpunkt der Arbeiten zur Gebaudesanierung im privaten Wohngebaudebestand bestand
in der Durchfiihrung sowie Nachbereitung von drei kostenfreien Energieberatungen. Die einzige
Bedingung der kostenfreien Beratung, die mehrstiindig im Objekt der Gewinner erfolgte, bestand
in der Zusage, dass die MalRnahmen zur Gebaudesanierung sowie ein Ansichtsfoto und einige
energierelevante Kenngrof3en veroffentlicht werden durfen.

Mit den realen Gebaudedaten und Energieverbrauchen konnten so typische Mustersanierungs-
konzepte im Quatrtier erstellt werden. Die MalRBnahmen wurden anhand der Potentialanalyse bei
der Gebaudebegehung und im Gesprach mit den Eigentiimern ermittelt, diskutiert und ergebnis-
orientiert zusammengefasst und tGbergeben.
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Es wurden mehrere Energieberatungen mit Gesprachen und Begehungen vor Ort durchgefihrt.
Die Sanierungsempfehlungen richten sich nach der Warmeschutzqualitat und dem Zustand der
technischen Anlagen.

10.3.1 MUSTERSANIERUNGSKONZEPT GEBAUDE A

Bei dem untersuchten Gebaude handelt es sich um ein Einfamilienhaus ohne Kellergeschoss des
Baujahres 1997. Das Dachgeschoss ist bis zum Spitzboden ausgebaut. Die Warmeversorgung
geschieht Uber einen Gas-Brennwerttherme.

Gebaudetyp EFH
Baujahr 1997
Primérenergiebedarf 163 kWh/(m2-a)

Abbildung 10-2: Gebaude A, Ausgangsbasis mit energetischer Bewertung und Treibhausgaseffekt

Sinnvolle energetische SanierungsmaflRnahmen wurden vorgeschlagen und zu einem aufbauen-
den Sanierungspaket zusammengeflgt.

Tabelle 10-4: Gebaude A, Sanierungsvorschlage

SANIERUNGSVARIANTE

1 Energiesparendes Nutzerverhalten
2 Dezentrale Be- und Entliftung mit Warmeriickgewinnung
3 Solarthermieanlage fiur Heizung und Warmwasser

Mit diesen MalRnahmen lassen sich der Endenergiebedarf um ein Drittel reduzieren und aufgrund
der bilanziell CO2-freien Holzverbrennung sinken die CO2-Emissionen um fast 90 % (vgl. Abbil-
dung 10-3).
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Abbildung 10-3: Gebaude A, Bilanzierungsergebnisse Mustersanierung

Bei der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung wurden die Forderung fur die Mal3Bnahmen an der
Gebaudehiille (KfW) wie auch an der Heizungstechnik (BAFA). Die Ubersicht der einzelnen
Forderungen zeigt Tabelle 10-5.

Tabelle 10-5: ForderUbersicht der Sanierungsvarianten fir Gebaude A

Ein Entscheidungskriterium fur die Umsetzung der Sanierungsmafinahmen ist das Verhaltnis von
eingesparten Kosten und Investitionen in die energetischen Mehrkosten. Da der notwendige
Instandsetzungsbedarf keine energetische MalRnahmen ist, sondern eine ohnehin anstehende,
werden lediglich die energetische Effekte auslésenden Zusatzkosten betrachtet.
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Tabelle 10-6: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung Geb&dude A, Sanierungsvorschlage

Die Analyse der Wirtschaftlichkeit dieser MalRnahmen zeigt auf, dass bei Betrachtung der
energetischen Mehrkosten und einer unterstellten Energiepreissteigerung von 5 %/a bei den
fossilen Energietrégern Heiz6l und Erdgas eine Rentierlichkeit gegeben ist.

Der ©6konomische Vergleich der einzelnen Varianten mit den jeweils erreichbaren CO.-
Minderungen zeigt Abbildung 10-4.

Seite 51 von 83

- 1 ywwipesnd



wortmann (e)) energie

Energie + Klimaschutz - Ingenieurberatungen

BERICHT: ENERGETISCHES QUARTIERSKONZEPT KLEIN
NORDENDE — ORTSMITTE
DATUM: 16. August 2021

Abbildung 10-4: Gebaude A, Rentierlichkeit der Sanierungsvarianten und resultierende CO2-Minderungen

Die Anderung des Nutzerverhaltens verursacht keinerlei Investitionen und tragt hier durch
Absenken der Rauminnenteperatur um 1-2°C, Stof3- statt Dauerliuftung sowie durch einen
starkeren Einsatz bei der Holzfeuerung zu einer deutlichen Kostenentlastung bei.

Varainate 2 zeigt illustriert, dass bei Einsatz kleiner dezentraler Zu- und Abluftventilatoren mit
Warmerlckgewinnung die Kosten nach 20 Jahren durch Energieeinsparung wieder erwirtschaftet
sind.

Mit Varainte 3 sinken die CO2-Emissionen deutlich, die Forderung fur die Solartthermieanlage in
Verbindung mit den eingesparten Energiekosten Uber 20 Jahren fuhren auch hier zu einer
Rentabilitat.
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10.3.2 MUSTERSANIERUNGSKONZEPT GEBAUDE B

Bei dem untersuchten Gebaude handelt es sich um ein urspriinglich landwirtschaftlich genutztes,
massiv gebautes Wohnhaus aus dem 19. Jahrhundert. Sukzessive und dann besonders seit 1982
wurde umgebaut und erweitert. Bewohnt wird es von drei Wohneinheiten. Seit der Errichtung wur-
den bereits zahlreiche Sanierungen und Modernisierungen durchgefihrt und zur Heizenergiever-
sorgung ein Holzpelletkessel mit einer kleinen Solarflachkollektoranlage installiert.

Obwohl in weiten Teilen top-modernisiert, wurden einige Sanierungsvorschlage mit dem Eigenti-
mer besprochen.

Gebaudetyp EFH
Baujahr 1955
Primérenergiebedarf 296 kWh/(m?-a)

Abbildung 10-5: Gebaude B, Ausgangsbasis mit energetischer Bewertung und Treibhausgaseffekt

Die ungedammte AufRRenwand weist die gréRten Einsparpotenziale auf. Die 20 Jahre alte und
demnéachst abgéngige Erdgastherme sollte durch Warmerzeuger auf Basis erneuerbare Energie
ersetzt werden.

Tabelle 10-7: Gebaude B, Sanierungsvorschlage

Sanierungsvariante

1 Installation eines Holzpellet-Kessels und damit maximale Minderung der CO»-Emis-
sionen der Heizenergieversorgung

2 Neue Dacheindeckung mit effizienter Da&mmung

AuRenddmmung der AufRenwand (mit bestehender Schalung und entsprechender
Schichtdicke und Flachs)

AulRenddmmung der AuRenwand (mit besteh. Holzverschalung aber héherer
Schichtdicke der KfW-konformen Dammung aus Flachs)

3a

3b (4)

Mit dem erhdhten Warmeschutz fir Dach und Aul3enwand sowie dem Einsatz von Holzpellets
statt fossiler Energie lassen sich ambitionierte Klimaschutzziel erreichen.

Der Heizwarmebedarf lasst sich um bis zu 1/3 senken; die CO»-Emissionen vermindern sich um
ca. 75 %. Die zusammengefassten Ergebnisse der Energiebilanzierung zeigt Abbildung 10-6.
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Abbildung 10-6: Gebaude B, Bilanzierungsergebnisse Mustersanierung

Die Ubersicht der einzelnen Forderungen zeigt Tabelle 10-8.

Tabelle 10-8: ForderUbersicht der Sanierungsvarianten fir Gebaude B
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Die Analyse der Wirtschaftlichkeit dieser MalRnahmen zeigt auf, dass bei Betrachtung der
energetischen Mehrkosten und einer unterstellten Energiepreissteigerung von 5 %/a bei den
fossilen Energietragern Heizél und Erdgas mit der seit Anfang 2020 verbesserten Fordersituation
eine Rentierlichkeit gegeben ist.
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Tabelle 10-9: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung Geb&dude B, Sanierungsvorschlage
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Der ©6konomische Vergleich der einzelnen Varianten mit den jeweils erreichbaren CO»-
Minderungen zeigt Abbildung 10-7; hier wurden die kumulierten Energiekosteneinsparungen tber
20 Jahre den energetischen Mehrkosten gegenlbergestellt und die Foérderungen
mitberucksichtigt.

Abbildung 10-7: Gebaude B, Rentierlichkeit der Sanierungsvarianten und resultierende CO2-Minderungen
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10.3.3 ZUSAMMENFASSENDE ERGEBNISSE DER MUSTERSANIERUNGSKONZEPTE

Die im Rahmen der Erarbeitung des energetischen Quartierskonzeptes normalerweise stattfinden
Informations- und Beratungsgesprache mit interessierten Burgern fielen — coronabedingt — deut-
lich geringer aus. Trotzdem konnte in einigen Fallen bei der 6ffentlichen Veranstaltung und hier
bei zwei konkreten Beratungen gezeigt werden, dass eine Investition in die energetische Gebau-
desanierung lohnenswert ist.

Eine umfassende Geb&udesanierung zur Erreichung des sogenannten Effizienzhaus-Niveau des
KfW-Foérderprogramms 151 konnte nicht dargestellt werden.

Oftmals ist die Ursache fir das Nichterreichen einer hoher Warmeschutzgite und eines niedrigen
Primarenergiebedarfs folgende bautypische, relativ haufig anzutreffende Situation:

» Teilmodernisierungen an Dach, Fenster, selten an der AuRenwand sind bereits vorgenommen
worden, sodass durch eine neuerliche und hocheffiziente Warmeschutzverbesserung keine
hohen Energieeinsparungen mehr erreicht werden,

» Bei AulRenwanden mit Klinkerfassaden kann eine hohe Warmeschutzgute bei vergleichbarer
Sichtqualitat nur erreicht werden, wenn eine neue Vorsatzschale mit hoher Dammstérke auf-
gebaut wird: Abschlagen des bestehenden Vormauerziegels, Aufbringen einer mindestens
14 cm starken DAmmung, statische Abfangung und Aufmauern einer neuen Verblendung mit
Vormauerziegeln. Das ist extrem teuer.

* Nicht unterkellerte oder teilunterkellerte Gebaude kénnen mit vertretbarem Aufwand keine
Verbesserung der Warmeschutzqualitat der Sohle erzielen.

» Bestehende Warmebrtcken durch Balkone, Kragplatten und eingezogene Betondecken in die
AuRenwande lassen sich nur sehr aufwandig rickbauen und umfassend dammen.

Nur mit massiver und umfassender Warmedammung kann das Effizienzhaus-Niveau ,KfW-EH-
100" oder besser erreicht werden.

Einige zentrale Aspekte wurden bei den Sanierungsgesprachen als Hemmnis bei der Umsetzung
augenscheinlich sinnvoller Ma3nahmen insbesondere an der Geb&udehille fast immer genannt:

» Die Kosten fur ambitionierte, Gber die gultigen Verordnungen hinausgehende Geb&udesanie-
rungsmafnahmen wirden sich nicht rechnen.

» Die Gesamtkosten seien zu hoch; eine Differenzierung zwischen ohnehin anstehenden In-
standsetzungsarbeiten und sogenannten energetischen Mehrkosten ist den Eigentiimern nicht
vertraut; es werden die Vollkosten durch die prognostizierten Energiekosteneinsparungen di-
vidiert.

» Das Verstandnis der kontinuierlichen Instandsetzung abgéangiger Bauteile und die Bereit-
schaft, hierfur eine finanzielle Ricklage zu bilden, um die Liquiditat bei der anstehenden Um-
setzung zu schonen, bestehen nicht.

* Und leider immer wieder, die von Desinformation und Nichtwissen gepragte Diskussion, dass
Warmedammung das Atmen der Wande verhindert, man sich damit Schimmel ins Haus holt
und die Gebaude viel zu dicht waren.

Bei den nur wenigen Energieberatungsgesprachen wurde auf die Problematik der ,sowieso“-Kos-
ten anhand eines Beispiels der Dachsanierung fir ein Einfamilienhaus eingegangen und die
.energetischen Mehrkosten“ dargestellt (vgl. Abbildung 10-8).
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Abbildung 10-8: Unterscheidung Vollkosten und energiebedingte Mehrkosten

Das derzeitig niedrige Energiepreisniveau ist das gré3te Hemmnis bei der Sanierungsumsetzung.
Auch die bereits erwahnten betrachtlichen Férdermdglichkeiten (insbesondere KfW-Programme
430 und 151) verhelfen oftmals nicht zu den Umsetzungsschritten, die 6kologisch opportun waren.

Die Bereitschaft zur forcierten Gebaudesanierung angesichts derzeitiger giinstiger Umstande ist
leider nicht erkennbar. Diese sind u.a.

» die sehr gunstigen Kapitalmarktzinsen und die betrachtlichen Férderzuwendungen,

» das Wissen um die friher oder spater wieder einsetzende Energiepreissteigerung fossiler
Energietrager,

» die gesetzliche Vorgabe, dass ab 2025 der Einbau von Heizblkessel untersagt ist und dass
Erdgas und Heizdl eine CO2-Bepreisung auferlegt bekommen haben und

» die Entlastung durch geringere Energiekosten und damit langfristig mehr Liquiditat.

Im Rahmen der Beratung und der Entwicklung der Mustersanierungskonzepte wurde auf diese
Rahmenbedingungen verstarkt eingegangen: Ausweisen der energetischen Mehrkosten gegen-
Uber den sowieso anstehenden Instandsetzungskosten sowie die Ermittlung des sogenannten
Forderbarwertes aufgrund der Zinsvergunstigung und evtl. erreichbarer Tilgungszuschisse. Dies
wurde exemplarisch fir die Verbesserung der Warmeschutzgiite der Gebaudehille abgeschatzt;
weiterhin wurde die Amortisationszeit als plakatives Instrument der Rentierlichkeit bestimmt.

Die mdglichen Energieeinsparungen der beiden untersuchten Gebaude reichen von rd. 5 % bis
zu 35 %; die CO2-Minderungen von rd. 5 % bis zu 87 % bei Einsatz einer klimafreundlichen Holz-
feuerung.

10.4 EINSPARPOTENTIAL UND SANIERUNGSRATE

Das Einsparpotential im Gebaudebestand fir das Quartier lasst sich nur grob abschéatzen; zu un-
gewiss sind die Entwicklungen von Umsetzungsraten der Gebaudesanierung, von Zuzug und
Wegzug, von Abriss und Neubau, von Umnutzung und Nachverdichtung. Daher ist es sinnvoll, die
Bandbreite der moglichen Entwicklung der Heizenergiebedarfe im Rahmen zweier unterschiedli-
cher Szenarien abzubilden, jeweils mit einem allgemeinen Trendszenario und einer besonders
forcierten Reduzierung als Klimaschutzszenario.
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Grundlage bildet jeweils der derzeitige spezifische Endenergieverbrauch von Einfamilienhausern
in Schleswig-Holstein nach Baualtersklassen gemafl? Gebaudetypologie Schleswig-Holstein®.

Das sogenannte Trend- oder Referenzszenario orientiert sich an der bundesdeutschen Entwick-
lung der allgemeinen Sanierungsrate von 1 % pro Jahr (vgl. Abbildung 10-9).*

Ob die zukinftige Sanierungsrate fur den Gebaudebestand weiter erhéht werden kann, muss die
Praxis zeigen; fur eine zielfihrende Begrenzung der Treibhausgasemissionen ware eine Anhe-
bung auf 1,5 bis 2 % notwendig. In diesem Zusammenhang sei die ,,,Langfristige Renovierungs-
strategie” (BMWi, 2021)der Bundesregierung erwédhnt, die im Rahmen der Umsetzung des euro-
paischen ,Green Deal” eine Forcierung der Emissionsminderung im Wohn- und Nichtwohngeb&u-
debereich zum Ziel hat.

Abbildung 10-9: Spez. Endenergieverbrauch heute und 2050 (Sanierungsrate 1 %)

Nach dieser Abschatzung wirde bei einer 1 %igen Sanierungsrate der spezifische Heizenergie-
bedarf im Quartier von derzeit 118 kWh/(m2-a) bis zum Jahr 2050 um 19 % auf ca. 96 kWh/(m? a)
sinken.

Wirde eine forcierte Gebaudesanierung mit 2%iger Sanierungsrate umgesetzt (Klimaschutzsze-
nario), so wirde der spezifische Heizenergiebedarf im Quartier bis zum Jahr 2050 noch weitaus
deutlicher um 38% auf rd. 74 kwWh/(m2-a) absinken (vgl. Abbildung 10-10).

3 ARGE (2012). Geb&udetypologie Schleswig-Holstein - Leitfaden fiir wirtschaftliche und energieeffiziente
Sanierungen verschiedener Baualtersklassen. https://arge-ev.de/arge-ev/publikationen/schriftenreihe/57/

4 Eine Sanierungsrate von mindestens 1,4 % ist laut dena notwendig, um die Klimaschutzziele der Bun-
desregierung zu erreichen. Derzeit betragt sie rund 1 %. Vgl. (dena, dena-Gebaudereport kompakt
2018, 2018).
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Abbildung 10-10: Spez. Endenergieverbrauch je Baualtersklasse fur 2050 (Sanierungsrate 2 %)

10.5 ZUKUNFTIGER WARMEBEDARF IM QUARTIER

Zusammenfassend kann fir das Quartier Klein Nordende — Alter Ortskern von folgender Entwick-
lung der Heizenergiebedarfe ausgegangen werden.

Tabelle 10-10: Heizenergiebedarf 2018 und Absché&tzung 2050 mit 1- und 2 %iger Sanierungsrate

Heizenergiebedarf

Wohngebaude : Gesamt
2050 o050, Nichtwohn- 2050 2050
2020 ) grsan. 205san, | 9ePaude 2020 4 94 san. 2% San.
MWh/a MWh/a MWh/a MWh/a MWh/a MWh/a MWh/a
2.028 1.184 1.184 897 2.925 2.081 2.081
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11 VERSORGUNGSOPTIONEN UND -SZENARIEN

Die Reduzierung des Warmebedarfs mithilfe energetischer Sanierung von Gebauden ist ein erster
Teilbereich des Quartierskonzeptes. Ein zweiter Bestandteil ist die Optimierung der Warmever-
sorgung und ihre Anpassung an den zukinftig geringeren Verbrauch. Nach der Betrachtung der
Sanierungspotenziale folgt in diesem Kapitel die ganzheitliche Untersuchung der Versorgungsop-
tionen des Quartiers.

Man unterscheidet bei der Warmeversorgung zwischen einer dezentralen, also gebaudeindividu-
ellen Warmeversorgung und einer zentralen Versorgung mit Nah- oder Fernwarme (Pfnur,
Winiewska, Mailach, & Oschatz, 2016). Bei der dezentralen Versorgung, wie sie im Quartier ak-
tuell Ublich ist, wird im jeweiligen Geb&ude selbst Warme erzeugt; dies geschieht im Quartier bis-
her Uberwiegend auf Heiz6l- oder Erdgasbasis.

Bei einer zentralen Warmeversorgungslosung werden die Gebaude tber ein Warmenetz verbun-
den, dass aus einer oder mehreren Warmequellen gespeist wird. Diese kbnnen entweder sofort
oder aber sukzessive auf erneuerbare Energien umgestellt werden. Die Gebaude werden mit Hilfe
des Warmenetzes von einem zentralen Ort aus (Heizzentrale, Heizwerk) mit Heizwasser versorgt.
Die Warmeubertragung aus dem Netz in die Geb&ude findet in der Regel Uber Hausuibergabesta-
tionen statt, die vom Prinzip her die wie eine Kesselanlage funktionieren, nur dass darin kein
Energietrager verbrannt wird sondern das Fernwarmeheizwasser mittels eines Warmetauschers
in der Ubergabestation an das Heizungssystem des Gebaudes (ibertragen wird. Auf diese Weise
miissen die Gebaudeeigentimer keine eigene Heizungsanlage betreiben. Eine Ubergabestation
ist wenig wartungsintensiv und verursacht dadurch nur geringe Betriebskosten. Von besonderer
Bedeutung ist die Mdglichkeit, dass durch eine Nah- oder Fernwarmeldsung fir ein Quartier keiner
der Kunden sich individuell um die Umstellung auf erneuerbare Energien Gedanken machen
muss, da dies an der Heizzentrale zentral durchgefuhrt werden kann.

Bedingung fiur die Realisierbarkeit einer zentralen Versorgungslosung ist allerdings, dass diese
Versorgungsweise bei den angeschlossenen Gebauden auf Akzeptanz stof3t. Akzeptanz hangt
insbesondere an der Wirtschaftlichkeit der Versorgungslosung (Warmegestehungskosten) aber
auch an der Organisationsform und der Eigentimerstruktur der Versorgung ab.

Nah- und Fernwarmeversorgungssystem kénnen von privatwirtschaftlichen Unternehmen errich-
tet und betrieben werden, es besteht auch die Mdglichkeit, dass die Burgerinnen und Blirger eine
eigene Versorgung aufbauen — bspw. in Form einer Genossenschaft (eG). Ebenfalls sinnvoll kann
die Mdglichkeit sein, dass die Gemeinde das Warmenetz errichtet und betreibt oder aber nur er-
richtet und fur den Betrieb einen Dienstleister engagiert (Contractor). Alle Varianten haben ihre
Berechtigung, vielfach hdngen sie von unterschiedlichen Faktoren und Rahmenbedingungen ab.

In Klein Nordende konnten die letzten beiden Varianten sinnvoll sein:

* In der ersten Ausbaustufe eines moglichen Nahwarmesystems werden sehr wahrschein-
lich nur die offentlichen Liegenschaften (Schule, Sporthalle, Gemeindezentrum, Feuer-
wehr) und Kirche plus Kindergarten angeschlossen werden.

* Mit den Stadtwerken Elmshorn steht ein regionaler, kommunaler Energieversorger bereit,
der die Betriebsfiihrung ,professionell” durchfihren kénnte.

» Durch einen erfolgreichen Betrieb lieRe sich das Warmenetz bei entsprechender Ausle-
gung auch zukdnftig fur die Wohngeb&ude in der SchulstralRe erweitern.
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Abbildung 11-1: Karte des Quartiers und Hervorhebung der 6ffentlichen Liegenschaften inkl. der Warmebe-
darfe in kWh/a.

Die Warmebedarfe der Gebaude wurden bereits im Abschnitt 9.2.4 Nicht-Wohngebaude und 6f-
fentliche Liegenschaften dargestellt und moglich Einsparoptionen durch Sanierung oder Neubau
ermittelt. Mit Hilfe dieser Daten wird das Warmenetz, die mdglichen Erzeugungsvarianten und die
Investitionen sowie die Betriebs- und Verbrauchskosten im Folgenden abgeschétzt.

Aus den Verbrauchsdaten der Liegenschaften lasst sich der zu erwartende Warmebedarf der Ge-
baude abschatzen. Dabei wird der Erdgasverbrauch, der im Gegensatz zu allen anderen fossilen
und erneuerbaren Energietragern anstelle von Heizwertenergie Hs als ,Brennwertenergie* Hi an-
gegeben zunachst in Heizwertenergie umgerechnet (Hi/Hs = 1,1) und dann mit dem geschéatzten
Nutzungsgrad der bestehenden Heizungsanlage multipliziert.

Die in der ersten Ausbaustufe anzuschlieRenden Gebaude haben folgende Warmebedarfe:
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Tabelle 11-1: Zu erwartender Endenergie- und Nutzwarmebedarf der 6ffentlichen Liegenschaften
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Aus diesen Daten lassen sich fur unterschiedliche Ausbaustufen des Warmenetzes Szenarien
erstellen, die im Folgenden technisch beschrieben (Seitens der moglichen Erzeugungsstruktur)
und wirtschaftlich dargestellt werden sollen.

11.1 ZENTRALE VERSORGUNGSOPTIONEN

11.1.1 TECHNISCHE VERSORGUNGSLOSUNGEN

In welcher Form sich eine zentrale Warmeversorgung im Quartier zukinftig gestalten liel3e, wird
basierend auf den zur Verfigung stehenden Informationen zu den Geb&auden untersucht. Die
Wahl wurde durch die grundsatzliche Uberlegung der ékologischen Nachhaltigkeit und Wirtschaft-
lichkeit gepragt. Auf Basis der Abwéagung werden der Einsatz von Warmepumpen und Erdgas-
BHKW in den Detailbetrachtungen fur den Ausbau einer zentralen Warmeversorgung nicht weiter
bertcksichtigt. Aus technischer Sicht ist der Betrieb einer Warmepumpe ungeeignet, da ein sol-
ches System eine niedrige Heizungsvorlauftemperatur und einen sehr guten Warmeschutz der
Gebaude voraussetzt; der Einsatz eines Erdgas-BHKW wird nicht als zukunftsfahige Lésung an-
gesehen.

Die betrachtete Versorgungsvariante basiert auf der zentralen Warmebereitstellung auf Basis von
Biomasse in Form von Holzhackschnitzel oder Holzpellets und ggf. Solarthermie. Das hybride
Warmeerzeugersystem wird durch einen Biomasse-Heizkessel gebildet, der ggf. durch eine so-
larthermische Anlage untersttitzt wird, wobei grundsatzlich sowohl eine Dachflache- als auch eine
Freiflachenanlage in Frage kommen. Die Solaranlage speist ihre solare Warme dabei vorrangig
ein und hilft so, den Verbrauch an Biomasse durch eine mdglichst vollstandige Deckung des War-
mebedarfs im Sommer und in der Ubergangszeit zu reduzieren. Das wirkt sich wiederum positiv
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auf Nutzungsgrad, Lebensdauer und Emissionen aus. Ein Speicher puffert sowohl die gewonnene
Warme aus der Solaranlage wie auch die aus dem Biomasse-Heizkessel fiir eine spatere Nut-
zung. Die Spitzenlasten, die zum Beispiel an kalten Tagen entstehen, werden durch einen Nie-
dertemperatur- (NT-) Erdgaskessel gedeckt, welcher die Warmeleistung des gesamten Wéarme-
netzes bereitstellen kdnnte, so dass er auch die Besicherung fur den temporaren Ausfall des Bi-
omasse-Heizkessels darstellt. Die Vorratshaltung an Biomasse wird durch einen maf3geschnei-
derten Bunker gewahrleistet. Der Strom zum Betrieb der Gesamtanlage wird aus dem o6ffentlichen
Netz bezogen.

11.1.2 ENTWURF WARMENETZ

Fur die Ermittlung der Gesamtinvestitionen sowie der Netzwarmeverluste ist die Bestimmung der
Trassenlangen der untersuchten Warmenetze erforderlich. Diese wurden anhand einer Ortsbege-
hung und luftbildfotografischen Abbildungen naherungsweise ermittelt. Die Nahwarmeverluste
sind hierbei exemplarisch fir ein gut gedammtes und zu empfehlendes Netz aus getrenntem Vor-
und Rucklauf und sogenannten Twin-Rohren mit gemeinsamem Vor- und Ricklauf in einem Man-
tel und gemeinsamer Isolierung betrachtet worden.

Die Auslegung der Warmenetze erfolgte nach den aktuellen Warmebedarfen der Gebaude.
Grundlage der Berechnungen ist zunachst die Versorgung der 6ffentlichen Liegenschaften in un-
terschiedlichen Ausbauszenarien. Dabei wurden auch Sanierungsmafnahmen bzw. der Neubau
der Schule bericksichtigt, der sehr wahrscheinlich zu einer Verringerung des Warmebedarfes
fuhren wird. Erst im Szenario 4 wird der Anschluss von Wohngebauden betrachtet:

Folgende Versorgungsszenarien werden betrachtet:

Tabelle 11-2: Versorgungsszenarien

Dabei bedeuten die Abkirzungen: BMH Halle = Burgermeister Hell Halle; FWGH = Feuerwehrge-
ratehaus; KiGa = Kindergarten; EFH = Einfamilienh&user.

Im Szenario 1 wird im Unterschied zu den anderen Szenarien davon ausgegangen, dass die
Schule unverandert ist, also keine Sanierungsmaflnahmen durchgefiihrt werden. In den Gbrigen
Szenarien wird von einem sanierten Gebaude ausgegangen, d. h. der Warmebedarf wird zu 75%
des Bestandswertes angesetzt: 208 MWh statt 278 MWh.

Die Netzlange wird mit Hilfe des erstellten Warmekatasters ermittelt. Im Szenario 4 wird von einer
Anschlussquote der Einfamilienh&user (EFH) von 60% ausgegangen. Das sind 35 Geb&ude.
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Insgesamt stellen sich der Warmebedarf, der Leistungsbedarf der Heizzentrale und die Warme-
netzlange wie in nachfolgender Tabelle aufgefiihrt dar. Bei der Warmenetzauslegung wird fir je-
des angeschlossene Einfamilienhaus von einer Hausanschlussleitungslange von 25 Tr.m ausge-
gangen. Zusatzlich wird die so erhaltene Gesamttrassenlange noch einmal um 20% Aufschlag
verlangert. Ebenfalls in der Tabelle angegeben ist die Warmeliniendichte (ohne Beriicksichtigung
der Netzverluste). Angestrebt werden sollte ein Wert grof3er 500 kwWh/Tr.m und Jahr.

Tabelle 11-3: Kennzahlen der Versorgungsszenarien
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Der Warmenetzverlauf stellt sich wie folgt dar:

Abbildung 11-2: Netzverlaufe: rot: Szenario 1 und 1.1; blau: Szenario 2 (inkl. rot); gelb: Szenario 3 bis 4 (inkl.
rot und blau) (Quelle: Google Earth)

Fur die Warmeerzeugung wurden verschiedene Varianten in der Lenkungsgruppe und im Pla-
nungsteam aber auch mit den potenziellen Partnern, den Stadtwerken EImshorn diskutiert, als die
sinnvollste Losung wurde im Rahmen der Betrachtungen eine 100% erneuerbare Variante ge-
wahlt: Fur die Warmeerzeugung wird von einem bzw. mehreren Holzepelletkesselanlagen ausge-
gangen. Die eingesetzten Holzpellets haben aufgrund der Herstellung und des Transports nur
etwa 10% der CO,-Emissionen von Erdgas. Zudem féllt bei dieser L6sung keine CO,-Steuer an.

Die CO»-Steuer wird in den ,Referenzszenarien” zu 35 Euro/t angesetzt.
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Diese Versorgungslosung wurde als Basis fir alle betrachteten Szenarien genommen. In vertie-
fenden Betrachtungen (bspw. im Sanierungsmanagement) kdnnen auch weitere Losungen —
bspw. mit Beriicksichtigung von Solarthermie — betrachtet werden. Fir die grundlegenden Aussa-
gen sind diese Annahmen aber zunachst ausreichend.

Vergleicht man die CO2-Emissionen der zentralen Warmenetzszenarien mit denen der Erdgas-
versorgungslésungen sieht man das Einsparpotenzial:

Abbildung 11-3: CO2-Emissionen der verschiedenen Nahwarme-Szenarien im Vergleich zur Erdgaseinzel-
hausversorgung

Die Einsparung an CO; liegt dabei zwischen 87 und 89% und liegt damit im Bereich der anzustre-
benden Klimaschutzziele.

11.1.3 WIRTSCHAFTLICHE BEWERTUNG ZENTRALER WARMENETZOPTIONEN

Fir die betrachteten Szenarien werden die Investitionskosten auf Basis von Erfahrungswerten
aus vergleichbaren Projekten ermittelt.

Aus den Investitionen ergeben sich unter Berlcksichtigung eines Zinssatzes (1,5%) und einer
Finanzierungszeit von 20 Jahren sowie der Beriicksichtigung von Foérdermitteln des Landespro-
gramms ,Nachhaltige Warmeversorgungssysteme* (Ansatz: 50% der Investitionen) die Kapital-
kosten. FUr die Gesamtkosten missen zu den jahrlichen kapitalkosten auch die Betriebskosten
fur Hilfsstrom, Instandhaltung und Betriebsfiihrung sowie die Verbrauchskosten (Pellets) bertick-
sichtigt werden.

Diese Betrachtungsweise nennt sich Vollkostenbetrachtung, weil samtliche Kostengruppen be-
ricksichtigt werden.

Mit Hilfe dieser Vollkostenbetrachtung ergeben sich die Warmegestehungskosten (Euro pro Jahr).
Werden diese durch die absetzbare (verkaufte) Warmemenge geteilt, erhalt man die spezifischen
Warmegestehungskosten in Euro je MWh abgenommene Warmemenge. Diese lassen sich mit
den Vollkosten der bestehenden Versorgung bzw. der ,einfachen* Sanierung durch dezentrale
Erdgaskesselanlagen in den jeweiligen Gebauden vergleichen.

Die Vollkostenbetrachtung stellt sich wie folgt dar:
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Tabelle 11-4: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung bei 50% Fo6rderung
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Hinweis: Alle Kostenangaben sind NETTO-Kosten.

Die Details der Berechnungen befinden sich im Anhang. In der zweiten Spalte der Tabelle befin-
den sich zudem Parameter, die fur eine Sensitivitdtsanalyse verandert werden kénnen wie

e der Warmeabsatz

« die Gesamtinvestitionen
e die Netzkosten

e der Zinssatz

» die Pelletpreise

* die CO,-Steuer

» die Forderquote

In den ,Referenzszenarien“ der Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen (wie in Tabelle 11-4: Wirtschaft-
lichkeitsbetrachtung bei 50% Forderung dargestellt) ergeben sich folgende Wéarmegestehungs-
kosten im Vergleich zu Erdgas (grau):
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Abbildung 11-4: Vollkostenbetrachtung ,,Referenzszenarien*

Es wird deutlich, dass in den Referenzszenarien die klimafreundliche Warmeversorgung gegen-
Uber der fossilen Losung trotz einer Forderung von 50% Mehrkosten im Bereich von 24 bis 157%
entstehen. Insbesondere durch den Anschluss des Gemeindezentrums erhdhen sich die Mehr-
kosten aufgrund des erforderlichen langen Leitungsnetzes entlang der Schulstra3e (Szenario 3,
157%). Bei Anschluss von Einfamilienh&usern im Szenario 4 verbessert sich die Versorgungssi-
tuation etwas (136%).

Ursache der hohen Mehrkosten liegt in der teuren Infrastruktur. Das Warmenetz ist so ausgelegt,
dass es bis zu 50 Jahre halten wird. Wird jetzt bspw. die Finanzierungszeit flr das Netz von
20 Jahre auf 30 Jahre erhoht, stellt sich die Wirtschaftlichkeit wie folgt dar:

Abbildung 11-5: Vollkostenbetrachtung Sensitivitat: Finanzierungszeitraum 30 statt 20 Jahre

Dadurch verringert sich der Abstand zwischen der 6kologischeren Fernwarmeversorgung zur kli-
maunfreundlichen Erdgaseinzelhausversorgung auf 115% bis 141%. Erhoht sich jetzt die CO»-
Steuer von den im Referenzszenario angesetzten 35 Euro/t auf 65 Euro/t verringert sich der Ab-
stand zur Erdgaseinzelhausversorgung (100%) auf 105 bis 130%:
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Abbildung 11-6: Vollkostenbetrachtung Sensitivitat: Finanzierungszeitraum 30 statt 20 Jahre und CO2-Steuer
58 Eurol/t statt 35 Euro/t

Damit lagen die Jahrlichen Mehrkosten bei 4 Tsd. bis 23 Tsd. Euro p.a. Erst bei einer CO»-Steuer
von 100 Euro/t ist die Nahwéarmeversorgung nahezu kostengleich.
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11.2 DEZENTRALE VERSORGUNGSOPTIONEN

Als Kostenvergleich zu einer zentralen Warmeversorgung wurden fir ein fur das Quartier typi-
sches Einfamilienhaus verschiedene dezentrale Warmeversorgungsoptionen gegentbergestellt.

Die Berechnungen berticksichtigen dabei die seit Anfang des Jahres 2021 geltenden Férdermdog-
lichkeiten fir den Heizanlagentausch aus der Bundesforderung fir effiziente Gebaude
(Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle, 2021), die in Tabelle 11-5 dargestellt ist.

Tabelle 11-5: Bundesférderung fur effiziente Gebaude (BEG)

Entscheidend fur die Férderquote einer Erneuerung der Heizungsanlage ist, ob die bisherige Hei-
zung eine Gas- oder Olheizung war. Da sich auf Grundlagen der Schornsteinfegerdaten und der
Daten der Stadtwerke Elmshorn eine Uberwiegende Erdgasversorgung im Quartier abschatzen
lasst, wurde hier nur eine Gasheizung gegeniber anderen erneuerbaren Heizungssystemen ge-
stellt. Die Tabelle 11-6 zeigt die Jahreskosten mit Beriicksichtigung eines CO»-Preises von 58 €
pro Tonne, wie sie aufgrund des sukzessiven und tber 2025 hinaus linearen Anstiegs der CO»-
Bepreisung im Mittel in den nachsten zehn Jahren bis 2031 mdglich ist.
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Tabelle 11-6: Dezentrale Versorgungslésungen

+ R - &$ (&) & 1% _t
& & & & & & & *
/0, 1 2 # /0&
R RV} B ) )#() Y#O 3
4 (¢ B (( 3
)% )% 3
# & # & # & # & |3
5,, &)" 3
+ 0§ 78 e e ) $( ) $( ) $( ) S G B K}
. ( ) * +, 4, + Mot +,%,/0 +.5,/1 +212-, 1+2-4] 0-*.+1| |3
&9 (! (! (O] (O]
4 # 9 $h" $h”
&9 O! O! 3
&9 &#( &#( &#( &#( |3
5, &9 |3
+ 6 78 &(9 (€3 (s #1) #1) #1) #1) [N K]
i$ * 0015 012, 0'016 01120 0%.45 0'6-, /60| |3
&#" &#" & & 3
4 "(( « 3
1( G 3
"t %) % %l |3
5,, “&(| |3
+ 6 78 &% 8% 8$# &$# &$# &$# | |3
. e, "8t (% &) e ") &&( & |3
i$ * 0.0 0%55 600 -+5 2,. /02 5-5| |3
8 ., ") ( "o B (4 " eH 3
8 ., , )$)| |3
8 , L. #o* ) "o 3
/0,5, 6 3 &8 |3
i$ * 0%0.6 0%,,2 0,5 0%6-- 05+, 01.0 00/0| |3
$ * 1* 4+ 1'6.. 165+ 1%-2+ 151 1/+/ +#-+2| |3
7 $ ¥ 0-060 0248+ 02+86 02/t0 02-¢- 0/685 0168.| |3'9

11.3 ZUSAMMENFASSUNG UND FAZIT WARMEERZEUGUNG

Es wird deutlich, dass eine klimafreundliche Nahwarmeversorgung nur unter deutlichen Anderun-
gen der Rahmenbedingungen (CO»-Steuer und Finanzierungszeitraume) fur Klein Nordende in
der grof3eren Variante (Szenarien 2 bis 4) wirtschaftlich vergleichbar wird.

Es sind allerdings folgende Punkte zu bertcksichtigen:

» Mit der vorgeschlagenen Pellet-Nahwéarmeversorgung erreicht die Gemeinde fir lhre Lie-
genschaften kurzfristig die geforderten CO2-Einsparziele und kann damit als Vorbild die-
nen, um auch den Birgerinnen und Burgern zu einer klimafreundlichen Warmeversorgung
anzuhalten.

» Die CO,-Steuer wird steigen, die angegebenen 100 Euro/t sind damit keine ,utopischen”
Annahmen.

* Durch die anstehenden Sanierungsmafinahmen an der Schule und am Gemeindezentrum
mussen die damit verbundenen Anforderungen an eine klimafreundliche
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Warmeversorgung bertcksichtigt werden. Die in der hier angestellten Wirtschaftlichkeits-
betrachtung zugrunde gelegte ,einfache” Erdgasheizung wird dann nicht mehr einsetzbar
sein, so dass es dann zu neuen Bewertungskriterien kommen wird, was fur die Nahwar-
meversorgung sprechen wird.

» Ein Nahwarmeversorgung wird flr 30 bis 50 Jahre geplant. Dies ist fir privatwirtschaftliche
Unternehmen aufgrund der vertraglichen Bindungen von 10 Jahren kaum wirtschaftlich
sicher darstellbar. Wirde die Gemeinde dagegen die Infrastruktur, das Nahwéarmenetz be-
reitstellen und Uber die tatsachliche Nutzungsdauer finanzieren, dann lassen sich die
Mehrkosten der Versorgung deutlich verringern und perspektivisch in einen (Kosten)vorteil
verwandeln.

» Die Anwerbung von Einfamilienhdusern als Kunden einer kommunalen Versorgung und
damit die Verringerung der Treibhausgasemissionen im Quartier wird unter den betrach-
teten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen sehr wahrscheinlich nur bei besagter kommu-
naler Versorgung maglich sein.

* Es handelt sich im Rahmen dieses Konzeptes lediglich um eine grobe Abschéatzung der
zu erwartenden Investitionen und Kosten. Es wird empfohlen, bspw. im Rahmen des an
das Konzept anschlieRenden Sanierungsmanagements die Versorgungskonzepte detail-
lierter zu betrachten — insbesondere auch mit Blick auf die anstehenden Sanierungs- und
ggf. Neubaumalinahmen, die nach unseren Erfahrungen im Rahmen der Forderpro-
gramme eine verbesserte Klimafreundlichkeit gegenuber den ,Standardvorgaben" fordern.
Die damit verbundenen Investitionen und resultierenden Warmegestehungskosten sollten
unbedingt mit der hier konzipierten Nahwarmeltsung verglichen werden.

* Mit den Stadtwerken EImshorn steht ein verlasslicher kommunaler Versorger bereit, der
den Betrieb und die Abrechnung eines Nahwéarmesystems sehr positiv unterstiitzen kann.

* In jedem Falle sollte fur die Szenarien 1 und 1.1 eine zentrale Versorgung vorgese-
hen werden.

» Fur die anstehende Sanierung des Gemeindezentrums sollte in jedem Falle eine klima-
freundliche Versorgungslosung so konzipiert werden, dass sie zu einem spateren Zeit-
punkt an das Warmenetz angeschlossen werden kénnte.
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12 UMSETZUNGSHEMMNISSE UND MOGLICHKEITEN ZU IHRER UBERWINDUNG

In diesem Kapitel werden die Hemmnisse bei der Etablierung und Umsetzung der gesteckten Ziele
fur eine verstarkte Gebaudesanierung sowie fiir eine effiziente und klimaschutzfreundliche War-
meversorgung erdrtert. Wie in den vorangestellten Kapiteln bereits angesprochen, bestehen un-
terschiedliche Hemmnisse, die sowohl im direktem aber insbesondere auch im nicht-direkten Ein-
flussbereich der Kommune liegen. Allesamt haben einen entscheidenden Einfluss auf den Um-
setzungserfolg der hier im Quartierskonzept diskutierten Klimaschutzmafnahmen. Diese Hemm-
nisse sollen hier noch einmal zusammenfassend dargestellt und unter technischen, finanziellen,
organisatorischen und — soweit leistbar - unter rechtlichen Aspekten betrachtet werden. Sinnvoll
erscheint die Differenzierung der Hemmnisse fur die Themen der Gebaudesanierung und der
zentralen Warmeversorgung.

12.1 GEBAUDESANIERUNG

Die Gebaudesanierung ist klimapolitisch eine besondere Herausforderung: Ein grofer, zusam-
menhangende Anteil der Energiebedarfsdeckung in Deutschland wird fir die Raumwarmebereit-
stellung verwandt. Vom gesamten bundesdeutschen Endenergieverbrauch in 2016 betrug der
Energieaufwand fir die Beheizung der Gebaude, wie in Abbildung 12-1 dargestellt, ca. 28 %
(BMWE, 2018).

Abbildung 12-1: Endenergieverbrauch Raumwarme 2016 in Deutschland

Die Bundesregierung hat auf die Herausforderung der Reduktion der Treibhausgasemissionen im
Gebaudebestand mit umfangreichen Forderprogrammen reagiert, zuletzt Anfang 2020 und nun
mit dem neuen Foérderdesign ab Januar 2021 (vgl. Kap. 10.2). Trotzdem bestehen Hemmnisse
dagegen, dass die Gebdudesanierung die Fortschritte macht, die fiir das Erreichen der Klima-
schutzziele der Bundesrepublik - Klimaneutralitéat bis 2050 - notwendig waren.
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Viele sind begriindet in der Haltung der Eigentimer zum Thema Gebaudesanierung. Typische
AuRerungen, die z. B. in den bilateralen Gesprachen wahrend der Energieberatungen vor Ort zu
horen waren, sind folgende:

» ,Die Energiepreise sind zwar gestiegen, aber sie fallen auch wieder - wer weil3 das schon.*

» ,Die Forderantrage sind zu kompliziert.”

» Fur wen soll ich denn sanieren? Wir haben doch niemanden, der das Haus Ubernehmen
wirde!*

» ,Die Sanierungskosten sind einfach zu hoch, das rechnet sich nicht.”

» FUr die Herstellung der Warmedammung wird doch mehr Energie benétigt als spater einge-
spart wird.”

» ,Das Thema Gebaudesanierung ist mir zu komplex und jeder erzahlt was Anderes.”

Begegnet werden kann diesen Hemmnissen durch eine kontinuierliche Beratung Uber die techni-
schen Maoglichkeiten und finanziellen Férderungen von Sanierungen. Dies ist ein wichtiger Be-
standteil des Sanierungsmanagements, einschlie3lich der weiteren Einbindung externer Bera-
tungsmaoglichkeiten wie etwa der Verbraucherzentrale (vgl. Kapitel 9.2.3.2). Auch an die Notwen-
digkeit von Klimaschutz muss immer wieder erinnert werden, wobei die Klimaschutzmanagerin-
nen der Klimaschutzregion Flensburg eine wichtige Funktion (bernehmen kénnen
(Klimaschutzregion Flensburg, ohne Datum).

Eine erganzende Rolle auf der Verordnungsseite kann auch ein konsequenterer Vollzug etwa der
Vorgaben des GEG-2020 sein. Dies gilt z. B. fur die Einhaltung der Nachrustpflichten im Gebéau-
debestand (vergl. 10.1). Hier hat die Kommune keinen Einfluss, sondern dies muss uber die Auf-
sichtsbehdrde, in diesem Fall das Innenministerium des Landes, organisiert werden.

Wirtschaftlich sind viele Sanierungsmalnahmen - ebenso wie Bausteine einer regenerativen
Energieversorgung (vgl. Kapitel 11) - heute noch durch die faktische Subventionierung fossiler
Energietrager unattraktiv, die darin besteht, dass die Verursacher von Treibhausgasemissionen
nicht fur die Folgekosten aufkommen. Erste Schritte zur Internalisierung dieser externen Kosten
sind durch den ab 2021 geplanten Aufbau der CO»-Bepreisung auch fir die Emissionen, die nicht
bereits wie die von GrolRraftwerken, Industriebetrieben etc. dem Emissionshandelssystem unter-
liegen, gemacht.

12.2 LEITUNGSGEBUNDENE WARMEVERSORGUNG

12.2.1 TECHNISCHE HERAUSFORDERUNGEN

Mdgliche technische Herausforderungen bei der Umsetzung einer zentralen Warmeversorgung

sind

» das Finden einer optimalen Trassenfilhrung, méglichst weitgehend ,im Griinen“, also ohne
Eingriff in befestigte Oberflachen;

» die Optimierung der gebaudeseitigen Heizungsanlagenhydraulik (,hydraulischer Abgleich®),
um einen mdoglichst niedrigen Vorlauftemperaturbedarf und eine maglichst niedrige Ricklauf-
temperatur fur das Warmenetz zu erreichen. Beide MalRnahmen dienen der Verringerung der
Warmenetzverluste und der Reduzierung des notwendigen Volumenstroms im Netz.

Grundsatzlich ist der Aufbau einer zentralen Warmeversorgung auf Basis von Biomasseheizun-

gen und ggf. Solarthermie eine erprobte Technik die keine besonderen technischen
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Herausforderungen mit sich bringt. Die einzelnen Komponenten sind weitestgehend bekannt und
die Verfugbarkeit von Flachen fur eine zentrale Warmeerzeugung ist nach Aussagen der Len-
kungsgruppe gegeben.

12.2.2 RECHTLICHE UND ORGANISATORISCHE HERAUSFORDERUNGEN

Folgende rechtliche und organisatorische Herausforderungen kénnen bei der Umsetzung einer
zentralen Warmeversorgung auftreten:

» Identifikation von Anbietern einer leitungsgebundenen Warmeversorgung; Klarung der Betrei-
berfrage ggf. Aufbau von Gemeindewerken als Betreiber des Warmenetzes. Mit den Stadt-
werken Elmshorn steht ein leistungsstarker kommunaler Versorger bereit, in Kooperation mit
der Gemeinde die bendtigte Struktur aufzubauen und zu betreiben.

» Einhaltung der Vergaberichtlinien bei der Versorgung von offentlichen Gebauden.

» Vertragliche Einigungen Uber Kostenregelungen, Warmeliefervertrage, technische Anschluss-
bedingungen etc. mit Anbietern einer leitungsgebundenen Warmeversorgung.

12.2.3 WIRTSCHAFTLICHE HERAUSFORDERUNGEN

Von besonderer Bedeutung sind bei der Umsetzung von Fernwarmeprojekten die erforderlichen
hohen Investitionskosten fur die Infrastruktur (Warmenetz und Erzeugung). Hier wirde es von
Vorteil sein, wenn es moglich ware, diese Infrastrukturen — méglichst unabhangig von der Erzeu-
gungstechnik — Giber ihre Nutzungsdauer finanzieren / abschreiben zu kénnen: Bei Warmenetzen
waren dies bspw. 30 bis 40 Jahre. Denkbar ware die Initiierung eines revolvierenden Warme-
wende-Investitionsfonds durch die Grindung eines Sondervermégens auf Landesebene, das
diese langfristigen Finanzierungszeitrdume ermoglichen konnte. Vorschlage dazu wurden von
watt 2.0 erarbeitet (watt_2.0, 2018).

Abbildung 12-2: HemmnisUberwindung Finanzierungsrahmenbedingungen
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12.2.4 WEITERE HERAUSFORDERUNGEN

Die grofite Herausforderung bei der Realisierung von Warmenetzen im Bestand liegt meist in der
Gewinnung einer angemessenen Anschlussquote, die flr eine angemessene Wirtschaftlichkeit
des Warmenetzes erforderlich ist. Erleichtert wird dies durch die seit Anfang 2021 geltende Bun-
desférderung fur energieeffiziente Gebaude (Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle,
2021), die den Austausch einer alten Ol- oder Erdgasheizung durch den Anschluss an eine lei-
tungsgebundene offentliche Wéarmeversorgung auf Basis von erneuerbaren Energien fordert.

Bei der Gewinnung von Interessenten ist dabei das Sanierungsmanagement bzw. ein Projekttra-
ger mit einem Spagat konfrontiert: Gerade wenn, wie hier im Quartier, eine Vielzahl von Heizungs-
anlagen in naher Zukunft abgéngig ist, besteht bei den entsprechenden Eigentiimern ein Inte-
resse, moglichst rasch - vor dem endgultigen Ausfall der eigenen Anlage - an das Warmenetz
angeschlossen zu werden. Ist dies jedoch nicht realisierbar, weil noch keine vertretbare An-
schlussquote erreicht ist (z. B. weil andere Heizungsanlagen erst in einigen Jahren abgéangig
sind), sehen sich diese einzelnen Hausbesitzer u. U. gezwungen, doch in eine neue dezentrale
Heizungsanlage zu investieren - ggf. auch gerade jetzt unter Nutzung der genannten BEG-Forde-
rung. Diese stehen dann jedoch in der Regel auf Jahre bis Jahrzehnte nicht mehr als Kunden
einer leitungsgebundenen Warmeversorgung zur Verfigung.

Letztlich handelt es sich hier um eine finanzielle Herausforderung: Die beschriebe Situation, die
durchaus typisch fur die Errichtung von Warmenetzen im Bestand ist, fuhrt haufig dazu, dass
langfristig grundséatzlich wirtschaftlich betreibbare Warmenetze anfanglich eine mehrjahrige
,ourststrecke* mit einer noch nicht auskémmlichen Anzahl von Anschliissen tiberstehen mussen.
Dies konnte durch eine entsprechende offentliche Forderung, ggf. auch durch langfristige zinslose
oder stark zinsbegunstigte Darlehen, abgemildert werden.

Finanziell gesichert sein missen dabei auch die betreiberseitig anfallenden Personalkosten. Eine
Blrgerenergiegenossenschaft braucht dabei bspw., genau wie ein kommerziell orientierter Betrei-
ber, fur die wiinschenswerte zligige Umsetzung eines Projekts der hier gegebenen GréfRenord-
nung ausreichende Ressourcen. Hier kann das Sanierungsmanagement zumindest Teile der an-
stehenden Arbeiten — insbesondere die Information der Birger Uber die Moglichkeiten und Vorteile
einer leitungsgebundenen Warmeversorgung - tbernehmen. Fir Klein Nordende wird es aber in
den ersten Ausbaustufen eines Warmenetzes um die betrachteten kleineren Inselszenarien 1.,
1.1. und 2 gehen, die noch keine Wohngebaude im Fokus haben, sondern sich auf die eigenen,
offentlichen Liegenschaften konzentriert. Die Finanzierung des Warmenetzes sollte dabei durch
die Gemeinde erfolgen, nur so lassen sich Abschreibung und Finanzierung auf die technische
Nutzungsdauer von 30 bis 50 Jahren ,strecken” und somit die anteiligen Warmekosten senken.

Zur Uberwindung der o. g. Durststrecke sind dabei grundsétzlich vier Optionen denkbar, von de-
nen die letzten drei in Tabelle 12-1 bewertet werden:

+ Offentliche Férderungen, die unter Klimagesichtspunkten wiinschenswerte, aber aufgrund der
derzeit relativ preiswerten fossilen Brennstoffe noch nicht wirtschaftliche Projekte insgesamt
unterstiitzen, oder zumindest das Uberwinden der beschriebenen ,Durststrecke* ermdglichen.

» Die Beteiligung eines grof3eren Projekttragers, der Uber die finanziellen und organisatorischen
Kompetenzen verfugt, um das Warmenetz und die Erzeugungsanlagen als Ganzes kurzfristig
zu realisieren (vgl. Abwagung in Tabelle 12-1).
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» Der Aufbau von Inselnetzen.
» Eine ,Heizkesselausfallversicherung” auf Gegenseitigkeit, die das Risiko einzelner Eigenti-
mer beim Weiterbetrieb ihres weitestgehend abgangigen Heizkessels bis zum Anschluss an
ein Warmenetz weiter zu betreiben, minimiert.

Tabelle 12-1: Alternativenabwéagung Aufbauphase Warmenetz

OPTION

GRORERER PROJEKT-
TRAGER ALS PARTNER

VORTEILE

» Schnellerer Ausbau des Ge-
samtnetzes und der zentralen
Warmeerzeugung moglich,
dadurch ggf. héhere An-
schlussquote (abgangige Hei-
zungen!)

* Nutzung Erfahrungen der Rea-
lisierung anderer Grof3projekte

* Know how beim Betrieb nutz-
bar (technisch und kaufméan-
nisch)

NACHTEILE

* Gewinnmarge des Partners fir
eingebrachtes Kapital und
Dienstleistungen muss in Kal-
kulation einflie3en

* Teilung der Einflussmaoglich-
keiten

» Wertschopfung flie3t z. T. aus
der Region ab

» Kostenoptimierung durch klein-
teilige lokale Vergabe schwieri-
ger

AUFBAU INSELNETZE

» Schnelle Lésung dort wo Insel-
netze rentabel, dadurch ho-
here Anschlussquote (abgan-
gige Heizungen!)

» Kostenoptimierung durch klein-
teilige lokale Vergabe moglich

» Wertschopfung und Einfluss
verbleiben in der Region

* Nicht tberall wirtschaftlich dar-
stellbar, dadurch gehen An-
schlussnehmer fiirs Gesamt-
netz verloren (abgangige Hei-
zungen!)

» Bei Berucksichtigung des Ge-

samtnetz-Zielzustandes evtl.
suboptimale Inselnetze

* langfristige Nutzung dezentra-

ler Warmegewinnungsanlagen
zu klaren (Wirtschatftlichkeit,
Nachhaltigkeit)

HEIZKESSELAUSFALL-
VERSICHERUNG AUF GE-
GENSEITIGKEIT

* Noch nicht durch Warmenetze
belieferbare Anschlussnehmer
werden schon als spatere
Netzkunden gewonnen

* Weiterbetrieb veralteter, nicht-

optimaler Heizungsanlagen
(Kosten, Emissionen)

 Langfristige Nutzungsmaglich-

keit der ggf. neu eingebauten
Heizungen unklar (Wirtschaft-
lichkeit, Nachhaltigkeit)

Ein groRRes, zuvor bereits beschriebenes Hemmnis einer sukzessiven, mit hoher Anschlussquote
wirtschaftlich zu betreibendes Nah- bzw. Fernwdrmenetz, ist der Umstand, dass potenzielle War-
mekunden im Falle eines defekten oder altersbedingt abgéngigen Kessels sofort Abhilfe ben6ti-
gen. Die Ersatzinvestition in eine neue Kesselanlage bedeutet dann das Aus als Warmeanschluss
dieses Kunden fir mindestens funf bis zehn Jahre.

Hier setzt ein 6konomisches Instrument an, welches die finanziellen Belastungen des Einzelkun-
den stark mindert, die Option flir einen Warmeanschluss an ein zentrales System aber offenlasst.
Die Einrichtung einer ,Heizkesselausfallversicherung* auf Gegenseitigkeit kbnnte hier eine Abhilfe
bieten. Das Konzept sieht vor, die bei Ausfall erforderliche Erneuerung des Kessels aus einem
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Versicherungsfonds heraus zu bezuschussen, im Gegenzug zu einer verbindlichen Zusage, sich
sofort mit Verfugbarkeit trotz des neuen Kessels an das Warmenetz anschliel3en zu lassen.

Dazu sind folgende Rahmenbedingungen zu klaren:

» ldentifikation des zukinftigen Warmeversorgungsgebietes.

» Klarung der zeitlichen Ausbaustrategie — wann soll das Versorgungsgebiet er- bzw. ange-
schlossen werden?

» Grundsatzliche Anschlussbereitschaft der Gebaudeeigentimer.

» Ausfallwahrscheinlichkeit der vorhandenen Kesselanlagen in Abhéngigkeit von Alter, Herstel-
ler bzw. Typ und Brennstoff; Erfassung einer mittleren Ausfallwahrscheinlichkeit.

» Klarung des Zuschussbedarfs fiir die verbindliche Erklarung der Anschlussbereitschaft.

» Klarung der bendétigten Gesamtversicherungssumme und der fur die Versicherungsnehmer
akzeptablen zu zahlenden Versicherungspramie.

Die Details der Rahmenbedingungen sollten im Rahmen einer gesonderten Betrachtung — bspw.

im Sanierungsmanagement — detailliert erhoben und bewertet werden.

Fir Klein Nordende bietet sich an — wie im Fazit in Abschnitt11.1.3 Wirtschaftliche Bewertung
Zentraler Warmenetzoptionen ausgefiihrt — den Ausgangspunkt einer Nahwarmeversorgung tber
ein kleineres Inselnetz bspw. fir die betrachteten Szenarien 1, 1.1 und 2 mit dem Ausbau der
Versorgung zunachst ,nur“ der eigenen Liegenschaften zu beginnen. Durch eine sinnvolle Aufga-
benteilung (Investition in die Infrastruktur durch die Gemeinde) und bspw. Betrieb durch die Stadt-
werke Elmshorn besteht die Moglichkeit, die Finanzierung des Warmenetzes ber die technische
Nutzungsdauer zu finanzieren bzw. abzuschreiben und so den jahrlich Kostenanteil der Infrastruk-
tur zu verringern und somit die Warmegestehungskosten zu senken.
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13 OFFENTLICHKEITSARBEIT

13.1 ALLGEMEINE OFFENTLICHKEIT

Zum Start des Quartierskonzeptes wurde das Projektteam, sowie ein kurzer Abriss Uber die In-
halte eines Quartierskonzeptes auf einer Offentlichkeitsveranstaltung des Ortsentwicklungskon-
zeptes vorgestellt. Coronabedingt konnten keine weiteren Offentlichkeitsveranstaltungen durch-
gefuhrt werden.

Darlber hinaus wurden Fragebogenaktionen mit Direktansprache der Gebaudeeigentiimer im
Quartier durchgefuhrt und der Gemeinde wurden Inhalte fur Pressemitteilungen und den Websei-
tenauftritt der Gemeinde zur Verfligung gestellt.

13.2 LENKUNGSGRUPPE

Die Lenkungsgruppe ist das Gremium der Gemeinde, das die Arbeit des Quartierskonzeptes steu-
ert und mit dem alle maRgeblichen Abstimmungen tber den Ablauf der Arbeiten erfolgen. Zudem
erfolgt durch die Mitglieder der Lenkungsgruppe auch eine Kommunikation der Arbeit des Quar-
tierskonzeptes in die Bevoélkerung bzw. die verschiedenen in der Kommune relevanten Gruppen.
Insofern ist die Lenkungsgruppe auch mit Blick auf die Offentlichkeitsarbeit relevant.

Im vorliegenden Konzept waren in der gemeinsamen Lenkungsgruppe des Quartierskonzeptes
Klein Nordende folgende Institutionen vertreten:

» Der Burgermeister der Gemeinde sowie dessen Stellvertreter,
» der Gemeindevertreter,

» das Amt Elmshorn Land,

e Stadtwerke Elmshorn,

*  WRS Architekten (OEK).

Zudem waren die Auftragnehmer des Quartierskonzeptes, IPP ESN, wortmann-energie und
E[M|N, ,geschéftsfuhrend” an allen Sitzungen der Lenkungsgruppe beteiligt.

Uber den Projektverlauf fanden nach einem Gesprach zur Auftragsklarung mit Teilen der Len-
kungsgruppe funf weitere Abstimmungsrunden der Lenkungsgruppe statt. Die Arbeit der Len-
kungsgruppe verlief ausgesprochen konstruktiv und war durch einen hohen Grad an Ubereinstim-
mung und eine klare Ausrichtung der Beteiligten an den Interessen der Blrger des Quartiers ge-

pragt.
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14 CONTROLLING-KONZEPT

Controlling-Konzepte als Kontroll-, Planungs- und Steuerungsinstrumente dienen der Verwirkli-
chung und der hohen Wirksamkeit von MafRnahmen und somit einer effizienten Erreichung der
Energie- und Klimaschutzziele. Im Zusammenhang mit dem Quartierskonzept zahlen folgende
Elemente zum Controlling-Konzept:

» fortschreibbare Energie- und CO--Bilanz als zentrales Ergebnis des Controllings,
» verschiedene Bewertungsindikatoren,
* durchgehende Dokumentation.

Die im Rahmen des Quartierskonzepts erarbeiteten Ziele und MaRnahmen werden mithilfe dieser
Elemente im Verlaufsprozess kontrolliert. Bei nicht zielfihrendem Verlauf kann durch eine Anpas-
sung der Planung umgesteuert werden.

14.1 ENERGIE- UND CO>2-BILANZ

Die Energie- und CO;-Bilanz ist in der Uberpriifung der Erfolge einer energetischen Quartierssa-
nierung der zentrale Baustein. Die Erfassung von Verbrauchs- und Emissionswerten ermdglicht
eine eindeutige Beurteilung der IST-Situation anhand von vergangen Werten. Durch die Verwen-
dung von Excel oder vergleichbaren Instrumenten ist eine problemlose Fortschreibung der Bilanz
maoglich.

Die Bilanz Uber den Ausgangszustand des Warmebedarfs ist in Kapitel 9.3 zu finden. Der Fort-
schritt der energetischen Sanierung wird Uber die Differenz zwischen Start-Bilanz und der jeweils
aktuellen Bilanz deutlich.

14.2 BEWERTUNGSINDIKATOREN

Bewertungsindikatoren geben die Mdglichkeit, einen Sachverhalt messbar zu bewerten. Aus-
schlaggebend fir eine erfolgreiche Bewertung ist eine einfache Erfassbarkeit und gute Verfigbar-
keit dieser Daten. Die Datenerfassung bei Projekten im kommunalen Geb&udebestand ist mit ei-
nem geringeren Aufwand verbunden als bei erweiterten Projekten mit mehreren, insbesondere
privaten Akteuren.

Zur Erleichterung der Datenerfassung bei einer Beteiligung verschiedener Akteure empfiehlt sich
die Dokumentation der Sachstéande, der Energieverbrauche und weiterer Informationen zur Maf3-
nahmenplanung.

Die Bestimmung der Parametereinheit wird abhéngig vom jeweiligen Indikator gewahlt. Sie variiert
zwischen konkreten Werten und Pauschalansatzen fir z. B. Energieeinsparungen, Reduzierun-
gen des Schadstoffausstol3es oder die Anzahl von Erstberatungen.

Mdgliche Indikatoren fur das hiesige Quartier in Verbindung mit ihrer Einheit und Quelle werden
in Tabelle 14-1 dargestellt.

Seite 79 von 83

- 1 ywwipesnd



wortmann ge)) energie E|M|N»

ENERGIEMANUFAKTUR NORD

Energie +Klimaschutz - Ingenieurberatungen PARTHERSCHAFTSAESELLSCHART

BERICHT: ENERGETISCHES QUARTIERSKONZEPT KLEIN
NORDENDE — ORTSMITTE
DATUM: 16. August 2021

Tabelle 14-1: Indikatoren zum Controlling fur die Umsetzung des Quartierskonzeptes

INDIKATOR " EINHEIT ' DATENQUELLE
Anschlussnehmer am Warmenetz Stuck Warmenetzbetreiber
Verkaufte Warmemenge im Netz kWh/a Warmenetzbetreiber
Verluste im Warmenetz kWh/a Warmenetzbetreiber
Priméarenergiefaktor Warmenetz Warmenetzbetreiber
Einsatz dezentraler regenerativer Heizun- . .

g Stuck Schornsteinfeger
gen
Von Heizol auf Erdgas umgestellte Hei- . .
Zungen g g Stick Schornsteinfeger / SH-Netz

Gasverbrauch im Quartier bzw. pro An-

kWh/a Gasnetzbetreiber
schlussnehmer

zu aggregieren (Warmenetz-
betreiber fir Nahwarme, SH-

Priméarenergieeinsatz fir rtier kWh :
arenergieeinsatz fur das Quartie la Netz fur Gas, Schornsteinfe-
ger fiir Ol)
. aus Primarenergieeinsatz
COz-Emissionen t/a . 9
abzuleiten

Sanierungsmanager, Ver-

Anzahl Sanierungs- / Energieberatungen | Stiick
braucherzentrale o. a.

Sanierte Geb&ude (ggf. Differenzierung

nach Sanierungsart) Stuck Begehungen

14.3 DOKUMENTATION

Ein elementarer Teil der Erfolgskontrolle aller genannten Faktoren ist die fortlaufende Dokumen-
tation der zu erfassenden Daten. Diese Dokumentation wird b. a. W. durch das Sanierungsma-
nagement tbernommen und betreut. Die Dokumentation beinhaltet die Sammlung aller notweni-
gen Daten sowie deren abschlieRende Auswertung, die beispielsweise in einem jahrlichen Bericht
erfolgt. Auf Grundlage dieser Auswertung sind im Bedarfsfall Korrekturen der beschlossenen In-
halte des Quartierskonzepts abzuleiten und umzusetzen. Im Hinblick auf den Aufwand eines voll-
standigen Controllings und der Zeit, bis Malihahmen verwirklicht sind, sollte eine Wirkungskon-
trolle friihestens nach einem Jahr erfolgen.

Zudem wird dieser Bericht allen beteiligten Akteuren, politischen Gremien und der Offentlichkeit
zur Verflgung gestellt.
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15 MARNAHMENKATALOG UND EMPFEHLUNGEN

Die Erarbeitung des energetischen Quartierskonzeptes hat sowonhl fir den Bereich der individuel-
len Geb&udesanierung wie auch fir die zentrale klimaschutzfreundliche Warmeversorgung Hand-
lungsmaglichkeiten aufgezeigt. Dies sollen nachfolgend kurz zusammenfassend skizziert und mit

Prioritaten versehen werden

Tabelle 15-1: MalRnahmenkatalog mit Priorisierung

MARNAHMEN PRIORITAT, ABLAUF, AKTEURE

Umsetzung der Gebaudesanierung des Gemeindezentrums
und Begleitung durch ein Sanierungsmanagement

hoch

Beantragung und Einrichtung des Sanierungsmanagements
als Koordinationsstelle der Malihahmenumsetzung

hoch

Identifikation eines sich anbietenden Versorgungsbereichs fur
ein Warmenetz, das zunéchst mit einer temporaren Warme-
quelle versorgt wird, zur spateren Erweiterung in eine lei-
tungsgebundene Warmeversorgung zur Versorgung des Ge-
samtquartiers.

hoch, kurzfristig, Sanierungs-
manager

Identifikation der Betreiber leitungsgebundener Warmever-
sorgungen bzw. Abstimmung zwischen verschiedenen mdégli-
chen Akteuren, Klarung indikativer Warmepreise, Klarung
mdglicher Anschlusszeitrdume - ggf. zunachst fir ein kleines
Warmenetz, aber schon mit Blick auf die spatere Erweiterung
in eine leitungsgebundene Warmeversorgung zur Versorgung
des Gesamtquartiers.

hoch, kurzfristig, Gemeinden /
Sanierungsmanager

Weiterfihrung der Befragung und Konkretisierung des Inte-
resses an einer leitungsgebundenen Warmeversorgung; Ver-
tragsabschliisse zum Anschluss an das Warmenetz, sofern
ein Anschluss in den benannten Anschlusszeitrdumen zu den
benannten indikativen Warmepreisen maoglich ist (,Letters of
Intent®).

hoch, kurzfristig, Sanierungs-
manager / Betreiber

Realisierung eines Warmenetzes

hoch, mittel- bis langfristig
nach zuvor beschriebener
MalRnahme, Betreiber

Prifung dezentraler Versorgungsoptionen fir Liegenschaf-
ten, fur die b. a. W. keine leitungsgebundene Warmeversor-
gung in Frage kommt

niedrig, mittel- bis langfristig
nach Klarung leitungsgebun-
dener Optionen und im Zuge
der Sanierungsberatungen
(siehe nachfolgend beschrie-
bene MalRnahme), Sanie-
rungsmanager

Fortfuhrung der Information, Beratung und ggf. individuellen
Begleitung von GebaudesanierungsmalRnahmen bei den
Hauseigentumern bzw. 6ffentlichen Liegenschaften

mittel, mittelfristig, Sanie-
rungsmanager
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16 SANIERUNGSMANAGEMENT

Das Sanierungsmanagement dient der Umsetzung des Quartierskonzeptes. Es beinhaltet u. a.
die Koordination bzw. Umsetzung der in Tabelle 15-1 genannten Mafinahmen und die laufende
Datenerfassung zu den in Tabelle 14-1 genannten Indikatoren.

Dabei sollte einerseits ein ,Kimmerer* vor Ort verfugbar sein, der als neutrale Vertrauensperson
mit angemessener Verflgbarkeit fungiert. Dies kann eine unabhangige Person oder auch ein Mit-
arbeiter der Gemeinde bzw. des Amtes sein. Eine Kombination aus unabhangigem Know-How-
Trager und einer Vertrauensinstanz aus der Region/Gemeinde kann hier ein optimaler Mittelweg
sein. Zuséatzlich zu kommunikativen Kompetenzen muss eine Kombination aus technischem, be-
triebswirtschaftlichem, ggf. steuerlichem und ggf. rechtlichem Know-how vorhanden sein. Gerade
wenn eine Einzelperson als Sanierungsmanager beschaftigt wird, kann kaum erwartet werden,
dass alle diese Kompetenzbereiche im notwendigen Umfang vorhanden sind. Von daher sollte fur
das Sanierungsmanagement auch eine entsprechende (ggf. erganzende) Beauftragung externer
Dritter in Erwagung gezogen werden. Die Einbindung eigenen Personals durch die Gemeinde
bzw. des Amtes kann auf3erdem dem finanziellen Eigenanteil als Personalkosten entgegengestellt
werden und somit die finanzielle Belastung der Kommune verringern.

Das Sanierungsmanagement fungiert als Anlauf- und Koordinationsstelle. Es vermittelt zwischen
Bauherren und Mal3nahmentragern, unterstitzt die MaRnahmenumsetzung im Quartier, berét pri-
vate Bauherren liber Férdermoglichkeiten und fiihrt die weitere Offentlichkeitsarbeit aus. Einen
Uberblick relevanter Aufgaben gibt Tabelle 16-1.

Tabelle 16-1: Aufgaben des Sanierungsmanagements

AUFGABEN DES SANIERUNGSMANAGEMENTS ‘ PRIORITAT

Planung des Umsetzungsprozesses und die Initierung einzelner Prozess- hoch
schritte

Organisation der Fernwarmeversorgung in verschiedenen Ausbauschritten:
Zusammenarbeit mit den SW Elmshorn; Finanzierung der Infrastruktur (Netz) | hoch
durch die Gemeinde; Vorbildfunktion der Gemeinde kommunizieren
Einwerbung einer mdglichst hohen Anschlussquote an die Fernwarme hoch
Identifikation mdglicher weiterer Anbieter einer leitungsgebundenen Wéarme-
versorgung bzw. Initiierung von Kooperationsgesprachen verschiedener An- | hoch
bieter

Fordermitteleinwerbung: Identifikation geeigneter Forderkulissen und Unter-

stlitzung beim Beantragungsprozess hoch
Offgntliche Anlaufstelle fur die energetische Beratung und das Quartier allge- mittel
mein

Organisation und Durchfilhrung der Offentlichkeitsarbeit und Schulungen zur mittel
Information von Immobilieneigentiimern und -nutzern

Koordination und Controlling von Sanierungsmafinahmen aller Akteure mittel
Betreuung der notwendigen Vertragswerke mittel
Durchfiihrung einer Haus-zu-Haus-Beratung fur Immobilieneigentimer mittel
Durchfiihrung Controlling niedrig
Organisation von Sammelbestellungen fur Sanierungsmafinahmen niedrig
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Eine hervorzuheben Aktivitat des Sanierungsmanagements ist die Initiierung einer Gebaudesan-
ierungskampagne. Durch diese werden Potenziale optimal ausgeschopft und Aktivitaten und
Kompetenzen gebindelt und damit die Wirtschaftlichkeit der MaRnahmen optimiert.
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